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|. DISPOSITIONEENERALES

ARTICLEL: CHAMP @\PPLICATION DU PLU

Leprésentréglement s &éappl i que 7 ¢omamunede Mémals enkoi®et-Clen t err i t oi re de

Conf or m®dment " |l dordonnance et au d®cerjanvier 2086, r ec o d
| 6 ® abor atMépass @eais tP LeJf fdeect u ®e isme hnciennement e@ viglieur adaatlel d ur b
lerjanvier 201pour ce qui concerne la partie reglementaire de celasarticles de la partie |égislative sont

codifiés selon la nouvelle recodification introduiterganiyier 2016.

ARTICLE2 : PORTEE RESPECHEIDU REGLEMENT@GARD \UTRES LEGISLATICRELATIVES AMCCUPATION DES
SOLS

Restent et demeurent applicables |l es autres | ®gi sl
celles du Code de | GUrchaminsmd, dkeu |OGdhdhadidatli anconat
g®n®r al des imptts, de |l a Loi du Commerce et de 16
aux servitudes doutilit® publtieqgue onauwxe ilmMethalilratnina
publique (Code voirie routi re, Code fluvial), 7 1686
En mati re dbéarch®ol ogie,:les dispositions suivante

9 Aux termes de la loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement &
| 6occasion de travaux quelconques doivent i mMmm®c
prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de la Région Centre (Service Régional de
6 Arch®ol ogi e) .

T En outre, en ap pdldi Gode tduiPatrimoineg em delior® desr zoneés ardhéelogiques 5 2 2
d®f i ni es en app-bdeceantme Bode, led mrsorned @uirprojetteat deeréalider.dds 2 2
aménagements, ouvrages ou frav a u x , peuvent saisir | O6Etat afin qu
donner I|lieu " des prescriptions de diagnost ijc a
la réalisation anticipée).

ARTICLE3: DIVISION DU TERRREDENZONES

NB: La commune de Ménars est concernée en partie par le Plan de Prévention des Risques inondation Loire Amont
(PPRI). Les parcelles concernées sont identifiées au Regiueninent graphique pane trame grisée
guels que soient la zone ou leteeac crééPour ces parcelles, en plus des dispositions du reglement du PLU, les
dispositions réglementaires du PPRi doivent également étre respectées (cf. Réglement du PPRi en piéces annexes du
dossier de PLU). La regle le plus stricte entre les deux documents est a appliquer.

Le territoire couvert par | e Plan Local doUr bani s me

- zones urbaines, dites zones « lcossespondant aux secteurs déja urbanisés et aux secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Afin
de permettre un classement des sols et de définir leur utilisation, on distinguera différentes zones U :

1 UA: zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipements, activités) correspondant aux parties anciennes du
bourg. Il y est créé le secteur UAjidentifiant certains fonds de jardin non desservis et participant de la trame
verte du bourg au sein duquel seuls les abris de jardin sont autorisés ;

9 UB: zone urbanisée a vocation mixte (habitat, équipements, activités) correspondant aux extensions récentes

du bourg. Il y est créé deux secteurs per mett ant la mise en Tuvre du

Développement Durables :

E UBa: secteur au sein duquel les constructions produisant des eaux us®es doiver
di spositif dbéassainissepment non collectif pol

E UB;: identifiant certains fonds de jardin non desservis et participant de la trame verte du bourg au sein
duquel seuls les abris de jardin sont autorisés ;

T UC: zone urbanisée a vocation dominanted 6 accuei | doéact i vsiidenidiamt laaomet i sanal
ddébactivit®s du Courtois

T UEizone urbani s®e ° vocation dominante dobébaccuei l
doti ®r ° t coll ectif (®qui pements <collectifs) corr
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(mairie/école, cimetiere et gare). Il y est créé un secteur UEaau sein duquel les constructions produisant des
eaux us®es doivenstitifreadbdRosiap@®essememtdinomocol |

- zones a urbaniser, dites zones « Addrsespondant a des secteurs de la commune a caractére naturel destinés a

°tre ouverts 7 | Gone bAM auisen detlaguelenles constrlictions sortt autarisée®ddr lesu n e
voies publiques et | es r®seaux doéeau, doé®lectricitdea
de | a zone ont wune capacit® suffi ssamblédecetpane.Elle desser

correspond au site des Coutures faisant en grande partie| 6 o bnjee tZ odnbeu d 6 Am®nagement Conc¢
est identifié par le secteur 1AUHResOr i ent at i ons PRrogrdmeBonsantpecspester;t et de

- zores agricoles, dites zones « Acorrespondant aux secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles, au sein desquels seules sont

autorisées les constructions et installaio ns n®cessaires 7 | 6exploitation ag
collectif, ainsi gue | 6®v ol ut dédlasectenmAgidntifigntles edpacesb ©1t i e X
situés en entrée ouest du bourg & protéger stricte me n t d e duditide lpuaimsdrtien @ansiuro contexte

paysager sensible ;

- zones naturelles et forestieres, dites zorés,gorrespondant aux sites de la commune a protéger en raison soit

de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,

hi storique ou ®cologique, soit de | eur caract re
constructions et installatioesvin®Reespablriecs "ol dad&ipmh
| 6®vol uti on mod®r ®e du b CGleidentifie rotansmentlerparc deeMéndrs etdepatcor i s ® e
du Chéteau. lyestcréé deuxsect eurs afin doéy peagjmettt déArm@n amgi esnee n
Développement Durables :

9 NI: secteur identifiant les bords de Loire aux abords du lavoir afin de favoriser leur mise en valeur dans le
cadre du parcours de la Loire a Vélo ;

T N : secteur identifiant les jardins familiaux situés au long de la voie de chemin de fer au sein duquel seuls les
abris de jardin sont autorisés.

6 ARTICLEl : EMPLACEMENTS RESERVE

Les emplacements r®serv®s aux Vvoies et aux ouvrage
ne peuvent étre construits ou recevoir une autre destination que celle prévue au plan.

Le document graphi que f sadedinatien,masuperfice et som bénéfidiait.e mp | ac e me nt

Le propri®taire doéun terr ai demacder a méreficien @®s digpasitons den e mp | &
| 6ar 22d¢u eCdadd de | 6urbani sme.
ARTICLE : RECONSTRUCTION APREBSTRE

Dans | e cadre du pr ®sent PLUSdU aCodag |l @éde gROI®r i b
reconstruction a l'identique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été réguliérement édifié.

ARTICLES : APPLICATION DEARTICLE..11317DUCODE DE@RBANISME

Concer nant | e recours ° des mat®riaux ou techniqgues r
bardage boi s) ou favorables aux ®conomies dbé®ner gi
encadrer au mieux cette ouverture |l a modernisation, bien qudindispe

diversifi® de nouveaux mat®riaux de construction et
énergétiques, ni entraver la construction de Batiments Basse Consommation ou a énergie positive. Toutefois, au vu de

la qualité de leurs ensembles urbains, de la visibilité du chateau situé aux portes du bourg ancien et des
phénomenes de covisibilité avec la rive et le coteau opposés de la Loire, les dbrit étteparticulierement

restrictifs pour les dispositifs de panneaux solaires et photovoltaiques ainsi que pour les détigera un

usage domestique Cb6est pourquoi, ils -$butlai Cede dppllidguddrn
parte du territoire communal.

En ef f et 16l 6daur td ocd eestiplle.quel d Bboobstantles reglesmekatives a |'aspect extérieur des
constructions des plans locaux d'urbanisme, des plans d'occupation des sols, des plans d'aménagement de zone et des
réglements des lotissements, le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une déclaration préalable
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ne peut s'opposer a ['utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de construction permettant
d'éviter I'émission de gaz a effet de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la
production d'énergie renouvelable correspondant aux besoins de la consommation domestique des occupants de
limmeuble ou de la partie dimmeuble concernés. Le permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur une
déclaration préalable peut néanmoins comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration architecturale
du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.

Mai s | 0-&7précise qué : e Lesldispdsitrk de l'article L.111-16 ne sont pas applicables :

1° Aux abords des monuments historiques définis au titre Il du livre VI du code du patrimoine, dans le périmétre d'un site

patrimonial remarquable créé en application du titre Il du méme livre VI, dans un site inscrit ou classé en application des
articles L. 341-1etL.341-2 du code de | ' environnement, Tl int ®rioe
de l'article L. 331-2 du méme code, ni aux travaux portant sur un immeuble classé ou inscrit au titre des monuments

historiques ou sur un immeuble protégé, en application des articles L. 151-18 et L. 151-19 du présent code ;

2° Dans des périmétres délimités, aprés avis de |'arehitesBatiments de France, par délibération du conseil
municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale eempétent
matiere de plan local d'urbanisme, motivée par la protection du patrimoine bati ou non béti, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines

Ainsi, en appl 17%2aAt i doun Qloed el @dher tsliuGutreb anillsldayi s favor
Batiments de France regu en date du 23 novembre 2016, les élus ont délimité un périmétre au sud de la voie de chemin

de feret correspondant™ | 6 edus e mb h g e, l e futur quartier des Coutu
Concertée compris. Au sein de ce p®rim tre, | a pose ladt@ionpannea.l
d6®ol i ennes est r glement®e de |l a mani re suivante

T l'es panneaux solaires sont wuniguement admis dan
thermiques uniquement),en dehor s du coetet t @ ®a n e ieteloacipeu @sibled § 61 bt s
depui s | &teus lpueinEgatiorparchbetturale est satisfaisante. lls sont toutefois interdits dans les
zones de covisibilité avec le chateau de Ménars ;

T l'es panneaux sol aires pbodibterdtsol t apques (product i
9 les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique, sont interdites. 7

Les modalit®s doapplication sont rappel ®es aux G®n
p®r i m tre doapplilildatuofode Hdéat BiucbhbaniLsihe est cons.
PLU.

ARTICLE : LEXIQUE

En annexe de ce Réglement-Piéce Ecrite, figure un lexique qui explicite la plus part des termes techniques utilisés afin
de favoriser la compréhensionde cedocu ment et faciliter |l es instructions
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lI. DISPOSITIOMPPLICABLESUXZONERIRBAINES
CHAPITRE 1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

EXTRAIT DBAPPORT [RESENTATIGNECENL)

CARACTERE DE LA ZONE UA :

Cbest une zone muta (baitatsi éguigements, actiwtés) coaebpond aux parties urbanisées
anciennes caractérisées par une forme urbaine spécifique et une qualité architecturale a préserver.

IDENTIFICATION :

Elle correspond au centre ancien de Ménars établi au long de la rue de Marigny, de la rue André Rouballay et de la rue
de la Loire. Il y est créé le secteur UAjidentifiant certains fonds de jardin non desservis et participant de la trame verte
du bourg au sein duquel seuls les abris de jardin sont autorisés.

lazoneUA est dot ®e des ®qui pements pub.l)nécesarefas®s eaux
urbanisation.

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

1 le risque de remontée de nappes astpie de mouvements de tersatonsécutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour |l es terrains pot endoliafie delpoavore n t con
prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ;

9 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de régles de construction parasismique
nat i onal easxbitména gequid lei 1egmai A0M1 & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bandede30 m de par t 2thzetdel260anue r e de
part et d 6 aut r e Bodeaux-Pario Austerlitzfawe seirr d®lequelle les constructions doivent respecter des

nor mes doéi s obemmle classeraentosansré deg infastructures terrestres désigné par arrété
préfectoral en date @0 novembre 261cf. Rapport de Présentation et piéces annexes du dossier de PLU).

DESTINATION :

La zone UA est destin®e prioritairement 7 I "' habita
celui-ci ; elle doit pouvoir continuer a évoluer progressivement en s'appuyant sur la trame bétie existante.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

T favoriser |l a mixit® des fonctions urbaines dans

T promouvoir une forme wurbaine imttxistanthe typol ogi e di
91 préserver la qualité architecturale du bati ;
1

permettre | 6®volution des constructions existan
atteinte au site.

SecTIof-NATURE DEDCCUPATION ET'DEILISATION DU SOL

ARTCLEUAL: OCCUPATIONS ET UTATI®DI$ DU SOL INTERDITES

Pour les terrains identifiés au RegleAlentc u me n 't graphi quels5®3idu Cade dee de |
| Gur bpaniesmie i nterdites toutes | es esexpresgen®tviséeses et ut
l 6ar®icle UA
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Sont par ailleurs interdites, ddageste déa zoneles occupations et utilisations du sol suivantes :

1 lesconstructions et installations n®cessaires

9 les constructions et installations a usage industriel ;

f lesconstructions ° usage doentrep?ts, sauf si ell
zone ;

T lesconstructions et installations 7 usasgnes dodacti
i ncompati bles avec |l a proximit® i mm®di ate doéhabi

T 6bam®nagement de terrains destin®s ° | 6accueil d

9 les terrains aménagés pour les Habitations Légéres de Loisirs et les Habitations Légéres de Loisirs

9 les dépdts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques ;

9 les stockages de véhicules usagés, de ferrailles, et matériaux de démolition ou de récupération ;

9 les carriéres et extractions de matériaux ;

9 les parcs photovoltaiques au sol ;

9 les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique ;

9 les abris ouverts pour animauxd 6 une empri se au sol sup®rieure ~ 6

1 les affouillements et exhaussements de sol qui ne seraient pas commandés par la déclivité du terrain ou rendus
nécessarepour | a r ®al i sation dbéune occupation ou util

ARTICLEJAZ2: OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOURS S\ DES CONDITIGMRTICULIERES

1 - RAPPELS :
T Doivent faire | 6obj et douatei odnBsc | eatr ada m@®ma & Mard tad
R421-23 du Code de | durbani s me, et not amment " ce

identifi® en ®Hppet2BtwatC ohe deEfladidetl)ar ies rhe

f Dotfai re | 6obj et doéwrn el dedcd eanchwl nemadnua ptr, eRrarldiRtoldi iérieda t i
applicationl2dl)e dwacade |l ¢de Rl. @R2rlbani s me, confor m®i
Communautaire.

217 EXPRESSION DE LA REGLE :

Sous r ®serve, dans | densemble de | a zone

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

E do6°tr e c olecpratéreiddlalzanest leséquipements publics existants ou prévus,
et ous réserve, de respecter | e s principes déam®nagement d®finis
Programmation relatives a la traversée de la RD2152 (cf. piece n°3 du dossier de PLU),

- ne sont admis, pour les terrains identifiés au Régidnert u ment gr aphi qu¥¥i2adu titr e
Code dé & u r b et avisasinnde secteur Upsg les occupations et utilisations du sol suivantes :

T ' 6extension messt@eatdes mpOanm®set slaes | a zone U
d 6 e mp r iamégune@uplusisui éxtensions successivesrestei nf ®r i eure ° 30% de |
b©ti ment existant ~ |l a date dobéapprobation du pr

I lesabrisdejardi N d6une emprisie au sol inf®rieure " 12 m

9 lesabrisouvertspour ani maux, sous r®serve dobémMautted; ddune e

T la cr®ation dobéacc s et de ;voies de desserte aut

9 les aménagements et installations visant a la qualification des espaces publics existants ;

T les affouill ements et exhaussements de sol " co
rendus n®cessaires pour | a r®aéabrsa®Reomaddumndeans
zone et “ condition qudils; soient r®alis®s au p

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
déinfrastruct urieosn npeunbelnitq udeess, sseorivti caeus fpounbclti cs, ¢

PLU de Ménars REGLEMENT Piéce écrite - APPROBATION - JUILLET 2017



10

transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de
r®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol:

- ne ont admis, dans le reste de la zonedules types d'occupations et d'utilisations du sol non expressément
mentionnés a l'article UA-1.

SECTIOR : CONDITIONS BBCCUPATION DU SOL

ARTICLHJA3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PARSLVOIES PUBIIBS OU PRIVEES ERTCES AUX
VOIES OUVERTES ABEICQ

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldbacc s doit °tre am®nag® de f a-on desvoiegpublmgeessou ent r a’
pour celle des personnes utilisant cet accés.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance de | doccup®eiortomaddet ®éstilil datpipomwc b
| 6i ncendi e.

ARTICLEJA4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PASIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchement au r®seau collectif dbdbassainissemen
des eaux usées. Le rejetauréseaupu bl i ¢ doéef fl uents non domestiques (e
faire | 6objet dbébune convention de raccordement. Ce
prétraitement approprié.

Danslecasoluleréseauc ol | ect i f ddassaini ssement ndéest pas enc
ddbAssaini ssement, toute construction produisant de.
ddbassaini ssement nemeaoabhteonhi enconfgoeme &etl & 6f ®gt a
pouvoir °tre shunt®e | orsque | e terrain dboassiette
1 ne peut °tre rejet® dédeaux us®es dans | e r®seau

Eaux plviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge

excusve du constructeur gui doi t r®al i ser |l es disposi
réglementation en vigueur.

Si la solution de I 6infiltration © |l a parcelle ne
cav e s , |l es exc®dents dbéeau pourront °tre envoy®s au
existe, et sous r®serve de respecter |l es prescripti
Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la réglementation en

vigueur relative la r®cup®ration des eaux de pluie Lest N | e
®qui pements de dre®cpupu®@reatd ooinv ednet |°Gteraeu con-us et r ®al
particulier, toute interconnexion entre | es r®seau

humaine est interdite.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exc s de produits de traitement, soit directement,
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Les eaux de lavages doivent étre évacuées dans le réseau collectif des eaux usées.

Le p®titionnaire devra sdéinformer pr®alabl ement de:
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de r @

3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements et réseauxdiv e r s (e X . . t ® ®phone, ®lectricit®, é) d
constructions.
Dans |l e cas dbéop®rations dbéensemble, | 6enterrement

ARTICLRJAS : SUPERFICIE MINIMARES TERRAINS CONSTRBLES

Non réglementé.

ARTICLEJAG: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMFES PUBLIQUES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Pour assurer la continuité visuelle du bati, les constructions nouvelles doivent étre implantées™ | 6 al i gnement d
existantes, a élargir ou a créer (fagade entiére, pignon, un retour du batiment..)ou sur | dune des VvoOi es
donne sur plusieurs voies publiques. Une implantation en r etdansdestas de | 0 a
suivants :

9 en cas de réfection, transformation, extension ou surélévation de constructions existantes ne respectant pas la
régle définie c-kd e s su s, |l 6al i gnement sbeffectue avec | e
construction existante ;

T orsquéil existe pr®alabl ement un bo®©ti ment ° | €
visuelle de larueousiunmurdeclétured au moi nesfi modset haiut ~ | dal i gt
continuité batie ;

9 danslecadre de | a r®alisation dbdbune annexe "

T pour sOhar moni ser avec | e bOti existant, I 6ali

existantes sur les parcelles voisines ;
9 pour tenir compte de contraintes topographiques, la construction pourra étre implantée en retrait.
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DANS LE CAS D'UNE
CONSTRUCTION NOUVELLE

SCHEMAA TITRE D'EXEMPLE ILLUSTRATIF DE L'ARTICLE UA-6 :
implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
(expression de la regle générale)

Implantation a I'alignement de la voie...

... exemple sur facade ) ... avec un retour du
entiere... ... avec pignon... batiment...

parcelle |

voie voie voie

DANS LE CAS D'UNE
CONSTRUCTION NOUVELLE

lllustration d'un des cas ou un retrait peut étre autorisé :

construction
nouvelle en 7/////
retrait de ///////% i elate
Falignement prélablement un
il existe mur de cléture d'au
prélablement une ou moins 1 m de haut
construction a

I'alignement OEJ un mur de ‘
— cléture d'au moins

] 1 m de haut est
voie vole construit

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux voies des construct.
ou n®cessaires au fonctionnement &fgééralgiansformatatre s et @«
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de

r®t ention des eaux pluvialesé), ne doi tnvirpn@emsentpor t er
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition
de proposer des mesures garantissant une bonne inse

ARTICLRUA : IMPLANTATIN DES CONSTRUCTIGAR RAPPORT AUX [E8 SEPARATIVES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions doivent étre implantées au moins sur une limite séparative (fagade entiére, pignon, un retour du
batiment, ...).

Lorsque |l a const®ectsiuon2ndeésti tpas s®palrati ves, I 61 my
autori s®e qubé”™ condition de respecter un recul mi ni
Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes, encasder®al i sati on dbéannexes

changement de destinaton, ext ensi on ou sur ® ®vation de constructi
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

Par ailleurs, les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.
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SCHEMAA TITRE D'EXEMPLE ILLUSTRATIF DE L'ARTICLE UA-7 :
implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(expression de la régle)

implantation sur limite(s)
séparative(s)

DANS LE CAS D'UNE
CONSTRUCTION NOUVELLE

voie voie

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux | imites s®paratives
techniques », liés ou nécessairesaufoncti onnement des services et ®qui pemen
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux

pluvial esé), ne doit pasanperteer | at tse®icrutrda t ®,1 & fl drem
paysage. Ell e peut, pour des raisons techniques, S
séparatives. 13

ARTICLEJAS8: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS LES UNBRRAPPORT ABXYTRES SUR UNE MERROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLRUAO : EMPRISE AU SOL DESNGDRUCTIONS

lbemmr iau sol néest pas r gl ement ®e, s-auf |l orsqubell

ARTICLEJAL10: HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

1 - DEFINITION :

La hauteur doébune construction est mesur ®e dans | 6a>
ou |l e sommet de | 6acrot re (muret situ® enapdsordur e
remaniement.

les | ocaux techniqgues, |l es souches deahatbuednméme®e s et

que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Au =in du secteur UAg hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder2m”™ | 6 ®gauaut du t o
sommet de250ntaafaitagent 1 e

Dans le reste de la zoteehauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 m  * outlduto®ay au
sommet de nladfdtager Un dépassement detl m dbs hauteurs autorisées peut étre accordé lorsque ces
hauteurs ne permettent pas doé6®di fier un nombre ent
toi t s, déarticul er | 6ordonnancement architectur al de

Dans | 6 ens e mfodrles codstuctiohs @xistantes mue auraient une hauteur supérieure a la hauteur
autorisée ci-dessous, la hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

PLU de Ménars REGLEMENT Piéce écrite - APPROBATION - JUILLET 2017



ARTICLEJAL11: ASPECT EXTERIEUR MEINSTRUCTIONSVIENAGEMENT DE LEWB®RDS ET PROTECTHES
PAYSAGES

1 - GENERALITES

Léautorisation de const rquésougrésgqueda frescriptibns particuliéresf slles ® e o u
constructions par |l eur situation, l eur architectur
®di fier ou 7 modi fier, sont terét deslieux avorsirants, aux qites et t e r at
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Enapplicat i on de -16du€cde cd e LSO Urltioasmi-apesniChapitred3e®d didbappd i quent

danslecas de | dutilisation de mat®riaux renouvelabl es
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serre, 7 loéinstallati
do®ner gilee remroruersedmbdant aux besoins de | a consomma
|l a partie doéi mmeuble concer n®s. La |liste des dispo
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)'. Dans lesabords des monumentdéstoriqueset les

sites classésc et t e exception ne sdapplique pas de fait,
soumisesdabvi s de | 6Architecte des BOti ments de France.
De plus, pr délibératin du ConseiCommunautaite n appl i cati oclidaes | baelhs e miel &
zone UA

-l es panneaux solaires sont uni guement admi g dans
thermiques uniquement),s 6 i | s & oirts Op naM@ES 8N bl e s d e plasintdoutefoidintersitpla c e p u
dans les zones de covisibilité avec le chateau de Ménars ;

-l es panneaux solaires photovoltapques (produjcti on

- les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique, sont interdites.

Les constructions do ar-onmin) buétangere & lerégien sont inteaxdites|(ex echalgt e x S 1
savoyaedé)projets faisant | obj etoraimtfoas deéuohe®huée p
public, par exempl&} ne remettant pas en cause le prealiréa des Géralités sont acceptés et peuvent

alors so6affranchaprés. des r gl es d®crites ci

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale doivent se faire dans le

respect de leur intégrité, de |l eurs dispositifs constr ugrotammest, de | €
de l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre,

| es soubassement s, | es encadrement s déouvedestures,
ornementations de toitures (lucarnes, souches de cheminées en brique, épis de faitage...) ainsi que les autres éléments

de modénature doivent étre préservés. Tout ef oi s, dans | e cas ddune extens

| 6obj et ddune recherche ddexpression contemporaine
Geénéralités sont acceptétes extensions doivent néanmoins suivre les caractéristiques de la construction
originelle en termes de volumétrie et de modénatures

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution doé®nergies tels que transformateur, s
d®chet s, coffreté, ai nsi gue p eawes (Chhpires 3 a®)auvenpne me nt s
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

ur bai ne exi snéentetrdlbgalitt dipaysagg.envi r onne

Rappel : dandes abords des monuments historiguess prescriptions supplémentairesélles du présent
article, p e u v e nhitecté des BatimentsidgRamce. par | 6 Ar ¢

' Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s'’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

a conditongq u 6 i | néy est -solulébandant dudteRrgin aatursl,estmgue fest mouveroentssde terres
®ventuel |l ement n ®c e enbeliectuésauplus pres du driaimnatueelr t i on du proj et
3. FACADES

Aspect

Les mat ®ri aux apparents en fa-ade doivent °tre choi
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en

matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,

etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Lesenduitsdoiventa u maxi mum af fl eurer | es ®d ®msoehiwasctinglddee ncadr e
Le ton et | a mise en Tuvre des enduialaghauk(nsbgige ct er on
sable légérement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits

déencadr ement , en | 6absence doé®I ®ment s déencadr em

présentant une teinte plus claire. En ¢ a s  daBcbléaslradrraspandant & dessunités fonciéres différentes, le
traitement des fagades doit étre différencié (couleur et texture des enduits et menuiseries).

Concernant les bardages, se ul s | e s b aaspattabais sost autbrisés est own idgbu e me n t dans
extension doéune. cloenstbarcda@es exeé rsdoabauk grideubleue, vetee i nt e f
brune) ou dans la teinte des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois pourront conserver leur teinte naturelle ou étre

traités a la chaux. Les bardages ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, les

facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale
(encadrement des baies, cha " nages dbéangl es, corfpi ct
leur intégrité.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du bétiment.

Les menuiseries sont color®es (peintes ou teintes
fagade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,

vert, brun, blanc cassé, blancgris. En cas dbéextensi on, l a m°me coul eur d e
étre utilisée.

Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent

°tre en bois ou dboébaspect boi s.

Les volets situésenco-vi si bi |l it ® avec |l e chO©teau de M®nars doive
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement
étre posés a l'intérieur des constructions.

Les travaux portants sur des édifices repr ®s ent at i f s de | 6architecture t
| * ordonnancement des fa-ades. Ainsi, sauf © d®montr
doivent étre conservées (ouvertures plus hautes que larges), aldb e x cept i on deBncapde betoies de g
l'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par

agrandissement des baies d'origine, les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions

des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges, alignement des ouvertures nouvelles sur les baies

existantes). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité (linteau et jambage).

4 - TOITURES

Les mat ®riaux apparents en toiture doivent °tre chc
de fagon permanente un aspect satisfaisant.
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T Constructions doéunel2e®mpri se au sol i nf ®r i eur e
La couver t specteatdde teite somirer(ges, ardoiSepou brun rouge si la toiture de la construction

principale adjacente est en tuile plate ou dbéaspect
T Constructions ddune empX2mse au sol sup®rieure o1
Dans le cas de formes architecturales de facturec ont empor ai ne, Il a mise en Tuvre

utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture
végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. Les bacs acier ou les toitures en tdles sont interdit. Les toitures terrasse sont
autorisées si elles sont enchassées entre deux volumes ou non visibles depuis le domaine public. Les bandes de
recouvrement doi vent °tr e dmddernitépes égalememhadmise danks le daso n ¢ ®. C

déextension doébune construction traditionnelle quan
volumes.
Dans | e cas de formes archit e cnbrphdlogeldubdianded:e x pr essi on

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et
50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures tt,eldmpenqtuiésa@uvewm dans | e cuesdesde | 6e>
annexes ‘peuvént@tie de bentetplas faibleparin seul pan ou en toiture terrasse (si emprise
au sol inférieure @ 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchéssées entre deux
volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture serontl 6 ar doi se naturelle ou |l a petite
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d 6 aut r e s
ma t ® raspextuwecouldud etdedensittsi mi | ai res ° | 6ardoise natur
ton patiné et de teinte brun-rougepour ront °tre mis en Tuvre

E dans |l e cas de tr av andxconsinetons eRstardebnonlcduvertesteni on o u
ardoises ou petites tuiles plates, ou de <con

principale ndest pas couverte en ardoises ou
toléré.

[oityy,
€ tery,,
sse

VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON

Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.

9 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et c¢ch©ssis de toiture ne doivent pas,
toiture.

Les chéssis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.

6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les | iners seront bl ancs, bl eus ou beiges. Les abri
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.

Les vérandas doivent étre implanttes de mani re © sdéint®grer harmoni eus
principae. L6 ossat ure des v®randas et des abris de piscine
autre matériau de méme aspect) sObhar moni sant avec |l a teiootectiondes f a-

principale.L 6 ossature des v®randas doit °tre de forme si mp
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7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet» sont autorisés si leur
emprise au sol est inf®rieure " 12 mj]. Pour | dense
| 6habitation. | | slaissesemrboonits enna tbuoriesl oouu aiistpi.dmstabrisetno i hsa, r mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8 - CLOTURES

Les clttures ne sont pas obligatoires. Les cltture
matériaux de construction que par leurs prapst

Pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures
autoris®es afin de conf®rer une identit® ~ | d6op®r at

La hauteur maximale de la cléture ne peut excéder 2 m. Une hauteur supérieur e pourra °tre admi se
r®f ection ou du prolongement dobéun mur existant doéu
ce mur et son aspect.

Siune cléture est édifiéen | i mi t e a v, dexdoit érdcenditpéascte pu bl i c
f déun mur plein, les piliers pouvant °tre dbéune |
T déunbanurt sur mont ® dobéune g rlissebenhmis oeaspecthasrlemurmee r i e, d
pouvant dépasserune hauteurde 0. 80 m, et | 6ensemble de Il a clttur
Si une clbture est édifiée en limite séparatle@oit &tre constituée soit :
T déun mur plein, |l es piliers pouvant °tre dbéune |
T déunbanwrt sur mbet @nda&ene ug dsted em hois od aBpactboisgermirhel age o U
pouvant dépasser une hauteur de 0.80m,et | 6 ensembl e de | a cl *ture, 2 m,
T doéun , eouple du kigaleg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou bois o u  d 6 Enikip, e c t S
doubl ® doéun traitement paysager respectant | es

dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assemblage de poteaowubl® qHSanchleaibeineq
l'imites doéi mplantation du Code ci vil (haie
aléatoire en bosquets...).

Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c |lés fagades €es adnsiriictions. Ees nure qui @erseraibnipasmo ni e 8
r®al i s®s en pierre de taille ou en moel tadiionels devr o
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en bois o u d & a s p sewmrt laises naturels @uipainte en harmonie avec les fagades des
constructions, dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun,
blanc cassé, blanc-gris... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

Les clétures traditionnelles, les grilles en ferronnerie ainsi que les portails et portillons doivent étre maintenus. Le

DUp i
Zoup

rempl acement ®ventuel des portails ou portillons do
Confomément au Reglemdddcument graphiqugut murde cléturegpr ot ®g® au t i-19de de | 0
Code de | doitur Banesmenser v®, sauf destruction ponct
automobiles ou piétonniers ; le nombre de percements est limité en nombre et en largeur & un portail de 3,50 m et un
port i | Touslestragdadx féalisés doivent concourir a sa mise en valeur dans le respect de ses caractéristiques

doéor i gi asgectdésimad ®a uEa,u xéa)s. d Bderfurf celurcdir edneevnr a °t re recons
(méme hauteur, méme aspect des matériaux).

8 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER :

Les jardins dodor neme n t.ddeniifiés au Regldmants DoeumestseGraghiques sommd e | ar d |
constituant un élément de paysage a protéger au titre des articles L.151-22du  Cod e d,edoivdnt@tier bani sr
conservés.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement leur configuration (abattage de quelques sujets)
peuvent étre autorisésdans | e cadre doéune i rdtdaurnvesansici dodnu nter Cso npsat nr cutc
existante.)oue n f onct i oredualdessljel ®cemds, dimeat justifi¢. a
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Une telle autorisation ne peut étre en aucun cas délivrée pour une construction principale. Cette autorisation pourra étre

assortie de mesures Ccompens adsygelis goneosrantbueniali e | gune dled o B

paysagére du site.

Dans le cas de la place du Prince de Chimayeconf i gur ati on plus gl obale pour:

dans | e cadre dbébun r®am®nagement dbéensembl e i sant

|l i eux soient au final toujours dot®s dobéun caract re
ARTICLEJA12: REALISATION@®IRES DE STATIONNEWE

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, I'importance et la localisation des constructions doit étre

assuré en dehors de la voie publique. Exemples : sur |l a parcelle uid®emplsdusmed!

dans |l e cadre dbébune op®ration dbéensemble, sur | 6esp

Il est ainsi exigé pour les constructions a usage d 6 h a b liplacentinimum de stationnement par logement, y compris
dans le cadre de la création de logements au sein du bati existant (par changement de destination ou découpe
déi mmeubl e)

En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public, un aménagement destiné au stationnement des
vélos devra étre réalisé.

ARTICLREJA13: ESPACES LIBRESIRES DE JEUX ETIBHSIRS ET DE PLANTANS

L6i mplantation des constructions doit °tre ®tudi ®e

Tout projet de construction principale outoutee x t e nsi on d 6 u n edoit comporter tnipregrantmé de n

plantations participant de la qualité paysagere du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres

prin

fruitiers, haies. .. ) ,trsiamdnicalndg r(ap and ea g oda rre® g eea thxn

collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractére champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par ailleur s, |l es ri sques d®mdl luenregigersanadwe mdlvliearsi g

cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a

guel ques sujets. La pr®servation de | a ncds ditesd i

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisin -~ d 6 A m® rlLds Itpies mgnospécifiques dg coniferes sont ainsi interdites.

lesaresde st ationnement group® de plus de 10 v®hi

ver sit

cul es

La perception des zones de stockage et depada®p!t ex

mi se echddruvtrreai t eptpent paysager ada

SECTIOR - POSSIBILITES MAXIMAB®CCUPATION DU SOL

ARTICLRJA14: COEFFICIENTODEC UPATION CHOL

Non réglementé.

SECTIONd - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMEBS ET INFRASTRBES ET RESEAUX

COMMUNICATIONS ERENTQUES
ARTICLEUA-15: OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET AMBEMENTEN
MATIERE DE PERFORNIES ENERGETIQUEENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLEUA16: OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET AMBEMERS, EN
MATIERE'INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Dans | e cas de constructions nouvel es ou de

cr ®at |

I
devra étre anticipée avec la mise en place, lorsdelacon st ruct i on ou de | 6am®nagement ,
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CHAPITRE 2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

EXTRAIT DBAPPORT BRESENTATIGNECEN)

CARACTERE DE LAZONE UB :

Cbest une zone ur b a rsiéqui@eents, activitts) coaespindant aux rparties réeentes( ha b i t a
urbanisées avec des formes urbaines et une implantation des constructions moins figée que dans le centre ancien
historique.

IDENTIFICATION :

La zone UB correspond aux extensions récentes du bourg de Ménars. Il y est créé deux secteurs permettant la mise en
fuvre du Projet do6Am®nagement et de D®veloppement L

f UBasecteur au sein duquel |l es constructions prod
ddbassaini ssementtoisee®;n col |l ecti f pour °tre au

9 UB;j: identifiant certains fonds de jardin non desservis et participant de la trame verte du bourg au sein duquel
seuls les abris de jardin sont autorisés ;

Lazone UBe s t dot ®e des ®qui pements pub kié.fmecesqires@soe aux do
ur bani sati on, UBan odrne xdceespsteirovni dpuars elce eru@seau col |l ecti

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

1 le risque de remontd@e nappes et le risque de mouvements de teo@amsécutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement

conseill ® pour | es terr ai néude péalabledn doliafia de lpoavore n t con
prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ; 19

T le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de regles de construction parasismique
nat i onal easxbatména geguid lei 1egmai A0M & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bandede 30 m de par t 2thzetdel260anuet r e de
part ede voial féree Bdrdeawx-Paris Austerlitz au sein de laquelle les constructions doivent respecter des

nor mes doéi s o bemmle classeraentosansré deg infastructures terrestres désigné par arrété
préfectoral en datdu 30 novembre 201d. Rapport de Présentation et piéces annexes du dossier de PLU).

Cette zone est par ailleurs concernée en partie, par le risque technologique lié a la canalisation de transport de gaz

Artére du Venddmoisoumis a 'arrété du 4 ao(t 2006 portant réglement de la sécurité des canalisations de transport

de gaz combustibles, instituant des périmétres de danger g u i font |l 6objet dbébune Servit
novembre 2016 (cf. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

DESTINATION :

La zone UB est destin®e prioritairement 7 I " habita
celui-ci ; elle doit pouvoir continuer a évoluer progressivement en s'appuyant sur la trame bétie existante.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

Favori ser l a mixit® des fonct.ions urbaines dans | e
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SECTION -NATURE DEJCCUPATION ET DEILISATION DU SOL

ARTICLEJB-1: OCCUPATIONS ET UTATIEDI$ DU SOL INTERDITES

Pour és terrains identifies au Réglerderd ¢ u me n t graphi qgu &.1583idu Cade dee de |
| Bur bbaniesmie i nterdites toutes | es occupations et wut
| 6arBRi cl e U

Sont par ailleurs iatdites, dange reste de la zonkes occupations et utilisations du sol suivantes :

T lesconstructions et installations n®cessaires

9 les constructions et installations a usage industriel ;

9 les constructions et instal | ati ons ° usage dbéactivit®s artisan
i ncompati bles avec |l a proximit® i mm®di ate dobéhabi

T Les constructions ° wusage dbéentreptts, sauf si
zone ;

T |l 6am®nagement de terrains destin®s ~ | b6accueil (

9 les terrains aménagés pour les Habitations Légéres de Loisirs et les Habitations Légéres de Loisirs

9 les dépdts de toute nature pouvant générer des nuisances ou des risques ;

9 les stockages de véhicules usagés, de ferrailles, et matériaux de démolition ou de récupération ;

9 les carriéres et extractions de matériaux ;

9 les parcs photovoltaiques au sol ;

9 les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique ;

9 lesabrisouverts pouranimauxd une empri se au sol sup®rieure ~ 6

9 les affouillements et exhaussements de sol qui ne seraient pas commandés par la déclivité du terrain ou rendus
n®cessaire pour | a r®alisatédamslazbi@une occupati on

20
ARTICLEJB-2 : OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOURHS DES CONDITIGNRTICULIERES
1- RAPPELS :
T Doivent faire | 6obj et déune d®cl aration pr ®al at

R421-2 3 du @hanidnee, etahotammienda ce titre tous travaux ayant pour effet de détruire un élément
identifi® en aplped2BacwatCodce deEflabidaBtil)ari ies he 151

T Doit faire | 6obj eur dlbéduenresitecn@bol heenudava itoenrlrp ®@af abheéj
applicationl2dl)e dwacade |l ¢de Rl. @R2rlbani s me, confor m®i
Communautaire.

27 EXPRESSION DE LA REGLE :
Sous r ®serve, dans | densemble de | a zone

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

E d6°tre compatibles avec | e caracpgéwsg e de | a zo

et ous réserve, de respecter | e s principes déam®nagement d®finis
Programmation relatives a la traversée de la RD2152 (cf. piece n°3 du dossier de PLU),

- ne sont admisein du secteurRj uniquementue les occupations et utilisations du sol suivantes :

T Il 6extension mesur ®e des bOtBi msmuus e Wisetr¥mrt I uiemy

déemprise au sol apr s une ou plusieursdiextensi
bo©ti ment existant ° |l a date dobébapprobation du pr
T les abris de jardin dfune emprise au sol inf®ri
9 lesabrisouvertspour ani maux, S o0 uUseauso@nirieurepuégalechbnifdutotal; d dune e

T I a cr ®kesétdeeoias dediedsarte automobiles et piétonniers ;
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T les affouill ements et exhaussements de sol " co
rendus n®cessaires pour | a r®ali saatsi dnd echswemab | @c
zone et “ condition qudils; soient r®alis®s au pl

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
déinfrastructur es pduebsl isgeurevsi,c esso iptu balui cfso,n cctoilol nencet
transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de
r®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol:

- ne sont admisdans le reste de la zonB, lque les types d'occupations et d'utilisations du sol non expressément
mentionnés a l'article UB-1.

SECTIOR : GONDITIONS BECCUPATION DU SOL

ARTICLEUB-3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAESLVOIES PUBLIQUES PRVEES ET ®CCES AUX
VOIES OUVERTES ABEIG

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldbacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° nepublmessou entr a’
pour celle des personnes utilisant cet acces.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance de | 6occupat idoanptoR®e sde |l duatpiplrioscehtei odnu dr
|l 6i ncendi e.

ARTICLEJB-4: CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PARSIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE : 91

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

M Au sein du secteur UBa

Toute construction produisant des eaux us®es, pour
collectif réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

i Dans le reste de la zone

Le branchement au r®seau collectif dbassainissemen
des eaux us®es. Le r e] edstiques (eauxrré@dsaieealiées apedalnes dctigités)dod e f f | u e 1
faire | d6objet dbébune convention de raccordement . Ce
prétraitement approprié.

Dans | e cas 0% |l e r®@deasu @alsl eecntciofr ed éraBsasl ai isn® smaeinse |
ddbAssaini ssement, toute construction produisant de.
ddbassaini ssement non collectdfngtoalfloatmeon dai tr ®4gtl res
pouvoir °tre shunt®e | orsque | e terrain dbodassiette

M Dans | densemble de | a zone
1 ne peut °tre rejet® dédeaux us®es dans | e r®seau

Eauxpluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge

exclusive du constructeur qui doi t r®al i ser l es dispo:
réglementation en vigueur.
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Si la solution de I 6infiltration ° | a parcelle ne
caves, |l es exc®dents dbébeau pourront °tre envoy®s alu
existe, et sous r®serve de respecter |l es prescripti
Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relatve ™ | a r ®cup®ration des eaux de pluie Lest 7 I e
®qui pements deaur @eu p®ruatei odmoidentdee tre con-us et rd
particulier, toute interconnexion entre | es r®seau

humaine est interdite.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exc s de produits de traitement, soit directement,

Les eaux de lavages doivent étre évacuées dans le réseau collectif des eaux usées.
Le p®titionnaire devra soéinformer pr®al abl ement de:
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de r @

3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements etréseauxd i ver s ( e x . . t ® ®phone, ®lectricit®, é)
constructions.
Dans | e cas dbéop®rations dbéensembl e, |l 6enterrement

ARTICLEJB5: SUPERFICIE MIMIME DES TERRAINS GORUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEJB-6: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMFFS PUBLIQUES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Les constructions doivent étre avec un retrait minimal de 3 m par rapport a l'alignement de ces voies.

Les constructions peuvent ne pas respecter les r g
changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct:i
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

SCHEMAA TITRE D'EXEMPLE ILLUSTRATIF DE L'ARTICLE UB-6 :
implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
(expression de la régle générale)

implantation en retrait par rapport a I'alignement de la voie

retrait minimal de la
construction de 3 m
par rapport a
I'alignement de la voie

[on [on

voie voie
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2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux voies des construct
ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publ i ¢ s , collectifs ou doéint
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, bassin de
r® ention des eaux pluvialesé),ntnee, doilta psa®c uproirtt®,r
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition
de proposer des mesures garantissant une bonne inse

[
(

ARTICLEJB-7: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX LIMITES SEPARAS

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Les constructions doivent étre implantées :

9 soit sur limite(s) séparative(s) (fagade entiére, pignon, un retour du batiment, ...),
9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 1 m par rapport a la limite.

Les constructions peuvent ne pas respecter les r g
changement de destination, extension ou surélévationdeconst r uct i ons exi stantes qui s o
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

Par ailleurs, les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.

SCHEMA A TITRE D'EXEMPLE ILLUSTRATIF DE L'ARTICLE UB-7 :
implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
(expression de la régle)

implantation sur implantation avec un retrait
limite(s) OU minimalde 1 m par rapport a la
séparative(s) limite séparative

| 23

B I3

b .

ou

e e g

DANS LE CAS D'UNE
CONSTRUCTION NOUVELLE

voie voie voie

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux | imites s®paratives
techniques ¢, |l i ®s ou n®cessaires au fonctionnement
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux
pluvial esé), ne doit pas porter atteinte ° |l a form
paysage. Elle peut, pour des raisonstec hni qu e s, sbeffectuer dans | a marge
séparatives.

ARTICLEJB-8: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS LES UNBRMRAPPORT AUX AUSFSE/R UNE MEME PRIBFR

Non réglementé.

ARTICLRJB9: EMPRISE AU SOL DESNGDRUCTIONS

Lémpris e au sol néest pas r gl ement ®e, s-AaAuf |l orsqubel]l
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ARTICLRUB10: HAUTEUR MAXIMALE MESNSTRUCTIONS

1 - DEFINITION :

La hauteur doédune construction estnmempabli ®e , darpul §da:
ou |l e sommet de | 6acrot re (muret situ® enapdsordur e
remaniement.

les | ocaux techniques, | es s ouc h esaculdela hautbuedninéme® e s et

que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Au sein du secteurBj la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder2m ™ | &®tait ou aut
sommet de&250ntaafaitageot 1 e
Dans le reste de la zofeehauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder6 m =~ | 6 ®gout du t

sommet de9nladfatager Un dépassement det! m des hauteurs autorisées peut étre accordé lorsque ces
hauteurs ne permettent pas do6®di fier un nombre ent
toits, dbéarticuler | 6ordonnancement lagpuxe hi t ect ur al d

Dans | 6 ens e mgolrles codstuctiohs axistantes mue auraient une hauteur supérieure a la hauteur
autorisée ci-dessous, la hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

ARTICLEUB-11: ASPECT EXTERIR DES CONSTRUCHGWENAGEMENT DE LEWB®RDS ET PROTECTOES
PAYSAGES

1 - GENERALITES

Léautorisation de construire peut °tre refus®e ou
constructions par leur situation, leurar c hi t ect ur e, | eurs di mensions ou | 6a
®di fier ou ° modi fier, sont de nature 7 porter at

paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.
Enapplicat i on de -16du€acde cde ILE UrlHoasmwi-apes(CGhapitred3ae® cidapesd i quent

dans | e cas de |l outilisation de mat®riaurtrdio®uveetrd
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serre, "l dinstall ati
do®nergie renouvel able correspondant aux besoins de
lapar t i e déi mmeubl e concern®s. La |liste des dispositi
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)2. Dans lesabords des monumenidstoriqueset les

sites classéscette exceppn ne sdapplique pas de fait, l es dem
soumisesdadvi s de | 86Architecte des BO©ti ments de France.
De plus, gr délibération du Cons€@ibmmunautaite n appl i cati clidaes | badaelhs e miel &
zone B:

-l es panneaux solaires sont uni guement admi g dans
thermi qgues uniquement ), sb6ils sont situ®s en cliur
intégration architecturale est satisfaisante. lls sont toutefois interdits dans les zones de covisibilité avec le chateau de

Ménars ;

-l es panneaux solaires photovoltapques (produjcti on
- les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique, sont interdites.

2 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de I'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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Les constructions do ar-onmin) buétangére a lerégien soot intexdjles)(ex echalét e x : s |
savoyaedé)projets faisant | 6obj et dpoas déuvhe®qlue p
public,par exemplegt ne remettant pas en cause le prealieéa des Géralités sont acceptés et peuvent

alors sodoaffranchaprées. des r gles d®crites ci

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale doivent se faire dans le

respect de |l eur int®grit®, de | eurs dispositifs co
de l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre,

|l es soubassement s, |l es encadrements déouvédestures,

ornementations de toitures (lucarnes, souches de cheminées en brique, épis de faitage...) ainsi que les autres éléments

de modénature doivent étre préservés. Tout ef oi s, dans |l e cas ddune extens

| 6obj et ddune recherche ddexpression contemporaine
Généralités sont acceptétes extensions doivent néanmoins sulese caractéristiques de la construction
originelle en termes de volumétrie et de modénatures.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stributi on mdfén@teue stalipri de elevageepllose, algihuse locat destiné au stockage des
d®chet s, coffreté, ainsi gue p eawes (Chhpires 3 a®)eauvenpne me nt s
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

ur bai ne exi snentetrdla galitt dipaysagg.envi r onne

Rappel : dandes abords des monuments historiquess prescriptions supplémentaires a celles du présent
article, peuverftt r e e x i di@eedespBatiments deAFrance.
2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s'’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

acondionqu 0 i | ndéy est -soluéandant dudteRrgin aaturs!,eetmue fest mouveroentssde terres
®ventuell ement n®cessaires °~ | O0imauelrti on du projet
3. FACADES

Aspect 25

Les mat ®riaux apparents en fa-ade doivent °tre choi
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en

matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,

etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Les enduits doivent aencadmaext iLessurépaissaufs i 6 e oschtaldnctinterdites. ®1 ® me n

Le ton et | a mise en Tuvre des enduialashaur(lnsbgige ct er on:
sable légérement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits
déencadr ement , en | babsence dO6® ®ments dbdédencadrem

présentantune t ei nt e pl us c lacaolkes @resporidant a desausités ndiéhes différentes, fei o n s
traitement des fagades doit étre différencié (couleur et texture des enduits et menuiseries).

Concernant les bardages, se ul s | e s b aaspattdaip sost autbriges s loeis dlbar dages sero
foncée sobre (bordeaux, grise, bleue, verte, brune) ou dans la teinte des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois

pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages ne recevront pas de vernis ou lasures

brillants.

Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, les

facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale
(encadrement des baiestilcihadtniagr sda 6laamghrisqued) nd e\
leur intégrité.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du béatiment.

Les menuiseies s ont col or®es (peintes ou teintes dans | a
facade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,

vert, brun, blanc cassé, blancgris. En cas dbéextensi on, l a m°me coul eur d e
étre utilisée.
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Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent
°tre en bois ou dbaspect bois.

Lesvolets situésenco-vi si bi Il it ® avec | e ch©teau de M®nars doive
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement
étre posés a l'intérieur des constructions.

Les travaux portants sur des ®di fices repr ®sent a
l'ordonnancement des fagades. Ains, s auf ~ d®montrer | 6i mpossibilit® tech
doivent étre conservées (ouvertures plus hautes que larges),” | 6 except i on .Eheasdelgsoim, t es de

l'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par
agrandissement des baies d'origine, les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions
des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges, alignement des ouvertures nouvelles sur les baies
existantes). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité (linteau et jambage).

4 - TOITURES

Les mat®riaux apparents en toiture doddelermonsernvert r e ¢ hoc
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

T Constructions dounel2empri se au sol i nf ®r i eur e

La couverture doit °tre dobéaspect mat et de teinte
principale adjacente estentul e pl at e oy dbébaspect similaire

T Constructions ddéune empX2mse au sol sup®rieure o1

Dans le cas de formes architecturales de facturec ont empor ai ne, la mise en Tuvre
utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture

végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. Les bacs acier ou les toitures en tdles sont interdit. Les toitures terrasse sont

autorisées si elles sont enchassées entre deux volumes ou non visibles depuis le domaine public. Les bandes de
recouvrement doi vent °tre dboaspect ma t et fonc®. C
déoextension doéune constriufcit®@®omanr rladi teoheekthe dban
volumes.

Dans | e cas de formes architecturales dbéexpression

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et
50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures telles qubéauvent, appentiweédesou dans
annexes ‘peuvént@tie de bentetplas faibleparun seul pan ou en toiture terrasse (si emprise
au sol inférieure a 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchassées entre deux
volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture serontl 6 ar doi se naturelle ou |l a petite
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d 6 aut r e s
ma t ®raspextuwecouldud etdedensitts i mi | ai res oualbpetieuidpaiedee nat ur
ton patiné et de teinte brun-rougep our r ont °tre mi s en Tuvre

E dans |l e cas de travaux de r®habilitation ou
ardoi ses ou petites t uikebueuse prppfiété dorels constrction de c on

principale ndédest pas couverte en ardoises ou
toléré

toitUre t errasse

VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON
Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.
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5 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et chéssis de toiture ne doivent pas, parleurspr opor ti ons et | eur nombr e, (
toiture.

Les chassis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.

6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les liners seront blancs, bleus ou beiges. Les abris de piscned e v r on't °tre discrets et sOi
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.
Les vérandas doivent étre implanttes de mani re 7 s6int ®grer har moni eus

principael6 o s sat ure des v®randas et des abris de piscine
autre mat®riau de m°me aspect) s 6 h ar mo n donstractiort avec
princi pal e.andas@oibégesiefotmasimge. des v ®r

7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet » sont autorisés si leur
emprise au sol est i nf®Frieur e tufeserd dmbrdt en haPamieiavec | 6 e ns e
| 6habitation. I | slaisssemrboonits enna tbuoriesl oouu apsepienctt ebno ihsa,r mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8 - CLOTURES

Les clotures necsn t pas obligatoires. Les clttures doivent
matériaux de construction que par leurs proportions.

Pour les permis groupés et les lotissements, il est exigé que le projet définisse une typologie précise des clotures
autoris®es afin de conf®rer une identit® ~ | d6op®r at

La hauteur maximale de Il a cltture ne peut exc®der
r®f ection ou du prol ongement mdadandiion de tespecteelxhaueutda nt 27d 6 u |
ce mur et son aspect.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit :

T déun mur plein, |l es piliers pouvant °tre dbéune |
T déunbanwrt sur rmente® d&é&u el rgisdeseen boishdaspect boig,lemdrdle a ge o u
pouvant dépasser une hauteurde 0.80m,et | 6 ensembl e de | a cl tture, 2 m,
T doéun eouple du kigaleg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou bois o u  d 6 anikip, e c t S
doubl ® dbébun traitement paysager respectant | es

dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assemblage de poteauwdld® dbluann ahreas theariesnto p a
Il imites déi mplantation du Code ci vil (haie soup
aléatoire en bosquets...).

Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c |lées fagades des adnstriictions. Bes nure qui @erseraibnpasmo ni e &8
r®ali s®s en pierre de taille ou en moel tadiionels devr o
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en bois o u d 6 a s p sewmnt laises naturels auipainte en harmonie avec les facades des
constructions, dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun,
blanc cassé, blanc-gris... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

Les murs de <cltture doivent °tre conserv®s, sauf
automobiles ou piétonniers ; le nombre de percements est limité en nombre et en largeur a un portail de 3,50 m et un
portillon doé1l1l m.

Les clotures traditionnelles, les grilles en ferronnerie ainsi que les portails et portillons doivent étre maintenus. Le
rempl acement ®ventuel des portails ou portillons do
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ARTICLRJB12: REALISATION@IRES DE STATIONNEME

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre

assuré en dehors de la voie publique. Exemples : sur |l a parcelle prido®enp)] sac esneh
dans | e cadre dbébune op®ration doéensemble, sur | édesp
llestainsiexigepour | es const r ugc2placesmisimuin de staomeanent padl I6gdémenbGete at i o n

norme est abaissée a 1 place minimum de stationnement par logement dans le cadre de la création de logements au
sein du bati existant (par changementdedest i nati on ou d®coupe dobéi mmeubl e)

Dans | e cas doéoop®rationemddoensembteurdesnt ®gr ®sspout
prévues.

En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public, un aménagement destiné au stationnement des
vélos devra étre réalisé.

ARTICLEJB13: ESPACES LIBRESIRES DE JEUET DE LOISIRS ETBIEANTATIONS

L6i mplantation des constructions doit °tre ®tudi ®e

Tout projet de construction pr i nddticopparkrenproggamméde ut e e x |
plantations participant de la qualité paysagere du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres
fruitiers, haies...), sauf contrainte déordone t echn
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractere champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par ailleur s, |l es ri sques doball ergies au pollen s
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a
guel ques sujets. La pr®servation de | a biodiversit

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisind 6 A m® r i Lgshaes monesgéaifiquel de coniféres sont ainsi interdites.

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doiventfarel 6 obj et dobéun trai tement

La perception des zones de stockage et depada®plt ex
mi se echddruvirreai t ement paysager adapt ®.

SECTIOR - POSSIBILITES MAXIMAB®CCUPATION DU SOL

ARTICLRJB14: COEFFICIENTODEC UPATION CHBOL

Non réglementé.

SECTIONd - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMBS ET INFRASTRBES ET RESEAUX

COMMUNICATIONS ERERTQUES

ARTICLEUB15: OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALATIONS ET AMENAGENS EN
MATIERE DE PERFORNMBESI ENERGETIQUEENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
ARTICLEUB16: OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNBAVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE 'INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONEELECTRONIQUES

Dans | e cas de constructions nouvelles ou de cr ®at
devra °tre anticip®e avec | a mise en place, lors de
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CHAPITRE 3. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UC

EXTRAIT DBAPPORT [RESENTATIGNECENL)

CARACTERE DE LAZONE UC :
Cbest une zone ~ vocat i o les adisanalds, nomnmertiakes etdiedbaeauc u e i | ddact
[DENTIFICATION ;

Lazone UCidentifiel a zone dbéactivit®s existante du Courtois,

LazoneUCe st dot ®e des ®qui pements @ubdbi®lsec(trr@sod & UBX) chdR
urbanisation.

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

91 le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements decensgioutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdid. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour |l es terrains potentiell ement con
prendre des dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ;

9 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de régles de construction parasismique
nat i onal easxbatména geguid lei 1egmai A0M & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bande de250m de part et BbréeandPris e de v
Austerlitz au sein de | aquelle | es constructiopsebonldoi vent
classement sonore des infrastructures terrestreg@par arrété préfectoral en dat@@movembre 2018.

Rapport de Présentation et piéces annexes du dossier de PLU).

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES : 29
Elles visent ) permettre | 6®vol uwlesoaat endvadlantadewct i vi t ®:
intégration paysageére et a la qualification de leurs abords.
SECTIOA-NATURE DEDCCUPATION ET'DEILISATION DU SOL
ARTICLEJC-1: OCCUPATIONS ET UTATIEDI$ DU SOL INTERDITES
Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article UC-2.
ARTICLEJC-2 : OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOURES\ DES CONDITIGMRTICULIERES
1 - RAPPELS :
T Doivent faire | 6obj et doune deradgememnton Ipir VDa®atk

R421-23 du Code de | durbani sme.
T Doit faire | 6obj eur dldduennes edngbol heenudauga 1 toenrl rpi @ @oaifraco b € |

applicationi2dl)e dwaacdade | e Rl @ (2 delbéation pdseparle Comsed N f or m® 1
Communautaire.

21 EXPRESSION DE LA REGLE :

Sous r ®serve, dans | 6ensemble de | a zone

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

E do°tre compatibles avec | e camaoaféws, e de | a zc
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- ne sont admigjue les types d'occupations et d'utilisations ds@whntes

9 les constructions et installaton s usage doac talesyde tofnercesj da fmireasxtetr i el | es
déentreptts ;

9 les constructions et installatons n ®c essai res aux ser v coupaides ageailddb| i cs e
vocation de la zone (équipements collectifs tels services techniques, caserne de pompiers, déchetterie...) ;

T les constructions et install ations n®cessaires
exi stante au sein de |Ila zone " |l a date doéapprob.

9 les parcs de stationnement ;
9 les habitations directement nécessaires a la surveillance des activités autorisées dans la zone, a condition

dé°tre int®gr®s dans |l e vetl udim&@° tdree | dlcmea sempurrcit $ ¢
égale a 50 m?;

9 les changements de destination de constructions existantes pour un usage autorisé dans la zone ;

9 les aires de stockage a ciel ouvert liées a une activité autorisée dans la zone ;

9 les dépdts de véhicules liés a une activité autorisée dans la zone ;

9 les affouilementset ex haussements de sol “ condition quéil
rendus n®cessaires pour | a r®alisation dbdéune o
zone, et 7 conditi owndutgraindaiukls soi ent r ®al i s®s au |

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
déinfrastructures publiqgues, soit au féseaugcti onne
transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de
r ®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol:

SECTIOR : GONDITIONS BECCUPATION DU SOL

0 ARTICLEUC-3 : CONDITIONS DE DESSERES THRAINS PAR LES VOIESBLIQUES OU PRIVEHSHACCES AUX
VOIES OUVERTES ABEICQ

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldacc s doit °tre am®nag ® urtheécurtédes usagers des voiegpublmuessou e nt r a’
pour celle des personnes utilisant cet accés.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance datlidocatpani dnn swldenivi sag®e, et ada

a~

|l 6i ncendi e.

ARTICLEJC-4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PARSIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

Une disconnection totale de | 6eau de process indust

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchementaurésecau col | ecti f dbébassainissement est obligat
des eaux us®es. Le rejet au r®seau public dbéeffl uel
faire | 6objet cdddmrenecadbnv €rt iren ede pradc °tre subordo
prétraitement approprié.

Dans |l e cas 0% |l e r®seau collectif dbébassaini ssemeil
déAssaini ssemepitoduioudrt chbensteagcx i oa®es, pour °tre
débassainissement non collectif conforme ° | a r®gle
pouvoir °tre shunt ®e deoessgmuei |patelre an @seaddascolelte et
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1 ne peut °tre rejet® dbeaux us®es dans |l e r®seau

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doi t r®al i ser l es d
réglementation en vigueur.

Si la solution de I 6infiltration ° | a parcelle ne
caves, |l es exc®dents dbéeau pourront °tre envoy®s al
exi ste, et sous r®serve de respecter |l es prescriptio
Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relative alaréc up ®r ati on des eaux de pluie et “Led eur us
®qui pements de r®cup®ration de | 6eau de pluie doiwv
particulier, toute interconnexion entre lesrés eaux dobéeau de pluie et de distrib

humaine est interdite.

3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements et r®seaux divers (ex. .t ® ®phone
constructions.
Dans | e cas dbéop®rations dbéensembl e, | 6ent.errement

ARTICLEJC-5: SUPERFICIE MINIMALEESD'ERRAINS CONSTRIBCES

Non réglementé.

ARTICLEJC-6: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX/OIES ET EMPRISEBPIQUES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE : 31

Les constructions doivent étre implantées :

T soit " |l 6ali gnement des voi es eunietautdabatinert,s.), " ®| a
ou sur | 6une deke donnessur plugiesrs vdieopublgugsu e | a par
9 soit avec un retrait minimal de 6 m par rapport a |'alignement de ces voies.
Les constructions peuvent ne pas respecter l es r g

changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct:i
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

2 - EXCEPTION ;

L6i mplantation par rapport aux qupemantg dits « tbahnfgueso,diés st r uct |
ou n®cessaires au fonctionnement des services et ®
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de

rt ention des eaux pluvialesé), ne doit pas porter
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition
de proposer des mesures garantissant une bonne inse

ARTICLRJC-7 : IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX LIMITES SEPARAS

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Les constructions doivent étre implantées :
9 soit sur limite(s) séparative(s) (fagade entiére, pignon, un retour du batiment, ...),

9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 3 m par rapport a la limite.

Les constructions peuvent ne pas respecter les régles précédentes,encasd e r ®al i sati on dbdannex
changement de destination, extension ou sur® ®vation de construct:.
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.
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2 - EXCEPTION :
L6i mpl a nppettuk lmites sdpamatives desaconstructions, installations, ouvrages et équipements, dits «

techniques e, |l i ®s ou n®cessaires au fonctionnement
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux

pluvial esé), ne doit pas porter atteinte ° Il a form
paysage. Ell e peut, p o0 udans ladmarge derreaul ds rmpar rafgpogt euk limifesq u e s S
séparatives.

ARTICLEJC-8: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS LES UNBRMRAPPORT AUX AUSFSE/R UNE MEME PRIBFR

La distance entre les batiments implantés sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions des services de
défense incendie et de protection civile.

ARTICLEJC-9: EMPRISE AU SOL DESNSORUCTIONS

lbemmr iau sol néest pas r gl ement ®e, s-Auf |l orsquobel]l

ARTICLRJC-10: HAUTEUR MAXIMALE MESNSTRUCTIONS

1 - DEFINITION :

La hauteur doébune construction est mesur ®e dans | 6a>
ou |l e sommet de | 6acrot re (muret sityu@®seguoapdar dot e
remaniement.

les | ocaux techniques, |l es souches deahautbuedninéme®e s et

que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :
La hauteur maximale des constructions nouvelles ne peutexcéder 1l0m a u s o mme ¢uaudditage.l 6 acr ot r e

Pour les constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure a la hauteur autorisée ci-dessous, la hauteur
maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

ARTICLEUC-11: ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONSVMENAGEMENT DE LEWB®RDS ET PROTECTOES
PAYSAGES

1 - GENERALITES

Léautorisation de construi r eésqvedafrescrbtions particuicresf siles ® e o u
constructions par |l eur situation, |l eur architectur
®di fier ou ° modi fier, sont d e n eux avoisirants, aux gites et t e r at
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Enapplicat i on de -16du€cde cde ILO Wrlioasmi-apesnChapitred3ed didaped i quent

dans | es@aas$ othe dled miait ®r i aux renouvel ables ou de mat
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serre, "l dinstall ati
do®nergie renManvelaakl decsowi mssplen |l a consommati on dol
|l a partie doéi mmeuble concer n®s. La |iste des dispo

voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)3.

3 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour 'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
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Les constructions do ar-onmin) buétangére a lerégien soot intexdjles)(ex echalét e x : s |
savoyaedé)projets faisant | 6obj et dpoas déuvhe®qlue p
public, par exemplet ne remettant pas en cause le prealieéa des Géralités sont acceptés et peuvent

alors sodoaffranchaprées. des r gles d®crites ci

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution dé®nergies tels que transformateur, s
d®chet s, coffreté, ai nsi gue p eawes (Chhpires 3 a®)@eauvenpne me nt s
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

ur bai ne exi snéntetrdlbgalitt dipaysagg.envi r onne

2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

a condionq u 6 i | néy est -soluébandant dudteRrgin aadursl,eetmue fest mouveroentssde terres
®ventuell ement n®cessaires ° | d6insertion du projet
3. FACADES

Les mat ®ri aux apparents en fa-ade doivent senerre choi
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en

matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,

etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Les enduits doivent au maxi mum af @ b e psohtalanctinferdites. ®1 ®me n

Le ton et I a mise en Tuvr e de duskaditiohnels dlashaux (nshgige ct er on-
sable légerement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits
déencadrement , en | b6absence do® ®ments dobémenmcadr em

présentant une teinte plus claire.

Les bardages s er o nlordealxdgtse ideuetvertd, bnubeleou danolantaint®des gris cethet e (
desgrisbleu. Tout ef oi s, si un DbO©ti ment de ecdestehtes beigesop | u8dd c |
créemes pourront étre acceptées. Les bardages bois pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux.

Les bardages bois ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

Dans le cas de travaux de réhabilitatonoud 6 e x t ensi on de bO©ti ments ndayant [0

teinte, l e r®empl oi de |l a teinte dbéorigine est tol@
Une unit® de ton doit caract®riser | es fa-ades, ave
En outre, des lors que le batiment assure plusieurs fonctions, il convient de jouer sur les volumes pour dissocier du

vol ume principal tout ou partie des fonctions annex
4 - TOITURES

Les matériaux apparents entoitured oi vent °tre choisis de telle sorte qu

de fagon permanente un aspect satisfaisant.

Les toitures non masqu®es par un acrot re doivent
masse, sinon végétalisées.

Dans le cas de la pose de panneaux solaires ou photovoltaiques, le u r mi se en Tuvre devra
intégration au plus prés du nu du matériau de couverture de la toiture. On recherchera le regroupement de ces panneaux
plutdtquel eur di spersion sur | d6ensemble de |l a toiture, e

la fagade et la géométrie des versants de toit. La couleur des panneaux solaires devra étre de teinte uniforme sobre et
foncée, sans lignes blanches, y compris les supports, cadres et fixations. Les bandes de recouvrement doivent étre
ddbaspect mat et fonc®.

5- CLOTURES

Les clttures ne sont pas obligatoires. Les cltture
matériaux de ewstruction que par leurs proportions.

5° Les brise-soleils.
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La hauteur maxi male de | a cl!ture ne peut dexc®der
respecter des normes liées a la sécurité de la construction. La hauteur des murs pleins ne pourra en revanche excéder
0.80 m de haut.

Remarque en lisiere nord du site, conformément au Réglddoeniment Graphique, un traitement paysager
particulier est imposé, cf. article-1L&}

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit :

f déun mahex p®@&amt pas ;une hauteur de 0.80 m

T déunbanmwrt sur mont ® doéune g tisse$ dnois ov aspecsbesrlermurnee r i e, d
pouvant dépasser une hauteurde 0.80 m,etl 6 ensembl e ;de |l a cl tture, 2 m

T déun gril | atgmétaliqgugsoubsis® us W ap p & detgrilles soudéés Engadnneaex
teint ®s, doubl ®s ddédun traitement paysager respe

ou moins dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...).
Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c |lés fagades €es adnsiriictions. Bes nure qui @erseraibnBpasmo ni e 8
réalisés en pierre de talleouen moel | ons, devront °tre r etaditonnelerts av
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en bois o u d & a s p semnt laises naturels @uipainte en harmonie avec les fagades des
constructions, dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert,
brun... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

ARTICLRJC-12: REALISATION@IRES DE STATIONNEME

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique. Doivent ainsi étre pris en compte le stationnement des salariés, des clients et
34 commerciaux, des livraisons...

En outre, un aménagement destiné au stationnement des vélos devra étre réalisé.

ARTICLEJC-13: ESPACES LIBRESIRES DE JEUX ET BESIRS ET DE PLANTRNS

L6i mplantation des constructions doit °tre ®tudi ®e

Tout projet de constructi on pr i ndaticopparterenpragamméde ut e e x|
plantations participant de la qualité paysagére du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres
fruitiers, haies...), sauf contrainte dndsementhone t ec hn
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours). Ainsi, chaque implantation de
construction principale (outre les parcs de stationnement nécessaires) préservera une superficie de 10% de

| 6uni t ®sefvée A des espaees verds.

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractere champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par ailleurs, Il es ri sques doball ergies au pollen s
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a
guel gues sujets. La pr®servation de | a biodiversit

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisin -~ d & A m® rlLds ltpies monospécifiques dg coniféres sont ainsi interdites.

Les aires de stationnement group® de plus de 10 v®nh

La perception deszonesd e st ockage et de d®plt ext ®ri eupardas Vvi si b
mi se echdbdruvtrreai t ement paysager adapt ®.

En outre, conformément au Regledd®muument graphiqueaiisune bande d&0ma la lisiére nord de la zone
UCuntraitement paysager, sous forme de bosquets dob6a
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al ®atoire sur une sur f ac e -scbdoity éirgréalisénL®ei nopul apnltaantti @en debt
de la végétation devra étre ®t udi ®e avec soin afin de ne pas remettr
bourg ancien.

En outre conformément au Réglermmttument graphique, un traitement paysaderé et arbustidoit étre
r®al i s® " | 6ouesaf idnu dceh enmai rng wdeer Middnretrrb®@en de | a zone

SECTIOR -POSSIBILITES MAXIMRABBCCUPATION DU SOL

ARTICLRIC-14: COEFFICIENTODEZ UPATION CHOL

Non réglementé.

SECTIONA - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMES ET INFRASTRBES ET RBSK DE
COMMUNICATIONS ERERTQUES

ARTICLEUC-15: OBLIGATIONS IMPOSEE$X CONSTRUCTIQNBAVAUXINSTALLATIONS ET AMEEMENTEN
MATIERE DE PERFORNIES| ENERGETIQUEENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
ARTICLEUC-16: OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRETIONSTRAVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN 35
MATIERE'INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Dans | e cas de constructions nouvelles ou de cr ®at |
devraétreant i ci p®e avec |l a mise en place, |l ors de | a con:
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CHAPITRE 4. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

EXTRAIT DBAPPORT [RESENTATIGNECENL)

CARACTERE DE LA ZONE UE :

Cbest une zomnaait ede datdcions \tensthlations nécessaires aux services publics et
d6éi nt ® rcofpatbles avet d vexation de I& zone (équipements collectifs).

IDENTIFICATION :
Lazone UEidentifiel es di ver s ptl es edmiif@eéraejcipeemeigare)s de | a commun

Llazone UEe st dot ®e des ®qui pements pubdb&lsec(trr@sod & URX) bR
urbanisation, © | 6 excdpanibonddsesseeviepar | e r®swéasu col |l ecti

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

1 le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements decensgioutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour |l es terrains potentiell ement con
prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ;

1 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de regles de construction parasismique
nat i onal easxbatména geguid lei 1egmai A0M & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bandede30 m de par t 2thZetdel260anue r e de
par t trede voidférée Bordeaux-Paris Austerlitz au sein de laquelle les constructions doivent respecter des

normes d 6 i s ol e me geton la classementi sqnore des infrastructures terrestres désigné par arrété
préfectoral en date &0 novembre 201d8. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

Ell es visent 7 épuipemenieeh laceev oli & &v d |6u tnisa,raut éhaedart Dlewr de not
intégration paysageére et a la qualification de leurs abords.

SecTiofi-NATURE DEDCCUPATION ET'DEILISATION DU SOL

ARTICLRJE-1: OCCUPATIONS ET UTAOI®DI$ DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article UE-2.

ARTICLRJE-2 : OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOUREZ DES CONDITIGMRTICULIERES

1 - RAPPELS :

T Doivent faire | 6obj et déune d®cl aration pr ®al at
R421-23 du Code de | durbani sme.

T Doit faire | 6obj eur dléduenres ednBbol heanudauva 1 toennkriiidEoni fraco b € |
application2d)e dbwacadel cde Rl. @2rlbani sme, confor m®i
Communautaire.

27 EXPRESSION DE LA REGLE :
Sous r®serve, dans | 6ensemble de | a zone

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

E dé°tre compatibles avec | e camisooféws, e de | a zc
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et ous réserve, de respecter | e s principes déam®nagement d®finis
Programmation relatives a la traversée de la RD2152 (cf. piece n°3 du dossier de PLU),

- ne sont admigjue les types d'occupations et d'utilisations du sol suivantes

M lesconstr ucti ons et install ations n ®c @mspdided aveels aux s
vocation de la zone (équipements collectifs) ;

9 les cimetiéres ;

T les constructions et install at idosersiceférovidre;s =~ | 6e x|
T l'es ®qui pements dbébaccompagnement | i ®s aux occup:
secteur qui l eur sont directement n®cessaires

colombarium, abris de jardins...) ;
9 les parcs de stationnement ;

T les affouill ements et exhaussements de sol " co
rendus n®cessaires pour | a r®ali satlibeem sckednbd e a
zone, et " condition quéils soient r®alis®s au |

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
doéi nfrastructur es pduebsl isgeurevsi,c esso iptu balui cfso,n cctoil ol nencet
transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de
r®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol:

SECTIOR : CONDIIONS DEQCCUPATION DU SOL

ARTICLEUE-3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAESLVOIES PUBLIQUES PRIVEES ETBCCES AUX
VOIES OUVERTES ABRO

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage. 37

Lébacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas entra’
pour celle des personnes utilisant cet acces.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance de | 6occupation ou de | o6utilisation d
| 6i ncendi e.

ARTICLRJE-4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PASIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

Une disconnection totale de | 6edébreindlaliée. pr ocess i ndust

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

9 Au sein du secteurtd:

Toute construction produi sant des eaux us®es, pour
collectif réalisé conformément a la réglementation en vigueur.

i Dans le reste de la zone

Le branchement au r®seau collectif ddbassaini ssemen
des eaux us®es. Le rejet au r ®seau pubesacttés)dod ef f | ue
faire | dobjet dbébune convention de raccordement . Ce
prétraitement approprié.

Dans | e cas 0% |l e r®seau collectif prdubdansisZonagri S S e me |
d6Assaini ssement, toute construction produi sant de
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déassaini ssement non collectif conforme ° |la r®gle
ett

pouvoir °tre shunt®e | orsque | e terrain dodassi e
1T Dans | 6ensemble de | a zone
1 ne peut °tre rejet® dbeaux us®es dans |l e r®seau

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge

exclusive du constructeur qui doit réaliser les di sposi ti fs adapt ®s ~ | 6op®ratic
réglementation en vigueur.

Si la solution de I 6infiltration ° | a parcelle ne
caves, |l es exc®danbygy®dbéaaur @eenvonbl Peceif dbdeaux g
existe, et sous r®serve de respecter |l es prescripti
Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relative ~ la r®cup®ration des eaux de plui e Lest " | e
®qui pements de r®cup®ration ®s Ichbemdwrd®mehui audoryv
particulier, toute interconnexion entre | es r®seau

humaine est interdite.

3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements et réseaux divers (ex. : téléphone, ®1 ect ri ci t ®, ¢é) doi vent °tre ent
constructions.

Dans | e cas dbéop®rations dbéensembl e, |l 6enterrement

ARTICLEJE-S : SUPERFICIE MINIMALESOTERRAINS CONSTRIBCES

Non réglementé.

ARTICLEJE-G : IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMSEES PUBLIQUES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions doivent étre implantées :

T soit " |l 6ali gnement d e s de entiére mignore vn fetsurtdwabatimnest, s..), " ®l a
ou sur | 6une des Vv oplusesrsvdieopublsugsue | a parcell e donn

9 soit avec un retrait minimal de 6 m par rapport a |'alignement de ces voies.
Les constructions peuvent ne pas respecter lesréegl es pr ®c ®dent es, en cas de r ®al

changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct:i
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux voies des construct|
ou n®cessaires au fonctionnement des services et ®
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de

r®t ention des eaux pluvialesé), ne doit pas porter
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition
de proposer des mesures garantissant une bonne inse

ARTICLRJE-7 : IMPLANTATION DES CORISCTIONS PAR RAPP@RX LIMIEESEPARATIVES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Les constructions doivent étre implantées :

9 soit sur limite(s) séparative(s) (fagade entiére, pignon, un retour du batiment, ...),
9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 3 m par rapport a la limite.
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Les constructions peuvent ne pas respecter l|les 1 g

changement de destination, extension ou sur® ®vation de construct:i

des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux | imites s®paratives
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipeme nt s publ i ¢ s, coll ecti
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux

pluvial esé), ne doit pas porter at nementettblequaittdi a f or m
paysage. Ell e peut, pour des r ai s3®mpsrragpog auklimiiesq u e s , S
séparatives.

ARTICLRJE-8: IMPLANTATION DES CODRISCTIONS LES UNBRRAPPORT AUX AUSFREJR UNE MEME PRIBFR
La distance entre les batiments implantés sur une méme propriété doit répondre aux prescriptions des services de
défense incendie et de protection civile.

ARTICLEJE-D: EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

lbemmr iau sol nNndest plas esglememde RemaE&RAtufr Toremandte®e

ARTICLRJE-10: HAUTEUR MAXIMALE OESNSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLEUE-11: ASPECT EXTERIEUR MESNSTRUCTIONSVIENAGEMENT DE LEWB®RDS ET PROTECTHES
PAYSAGES

1 - GENERALITES 39
Léaut o ics@artdtornuidre peut °tre refus®e ou nbé°tre accc
constructions par |l eur situation, |l eur architectur
édifier ou a modifier, sontdenat ur e ° porter atteinte au <caract re

paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Enapplicat i on de -16du€cde cde IL6 Urlda n-apesGhapitred3e®d cidap@esd i tgiuemsg

[
(

dans |l e cas de | d6utilisation de mat®riaux renouvel
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serr e pluidlesolldprodutoh al | at i
do®nergie renouvel able correspondant aux besoins de
|l a partie déi mmeuble concer n®s. La |iste des dispo
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)4. Dans lesabords des monumenidstoriqueset les

sites classésc et t e exception ne sdapplique pas de fait,

soumises dadv i s de dedBatmertsidé FFande.e

4 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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De plus, gr délibération du Cons€@ibmmunautaite n appl i cati clidaes | 0aelhs e miel &
zone \E:

-l es panneaux solaires sont uni guement admi g dans
thermi ques wuniquement), s6ils sont situ®s enmn ciur
intégration architecturale est satisfaisante. lls sont toutefois interdits dans les zones de covisibilité avec le chateau de

Ménars ;

-lespanneaux solaires photovoltapques (production doé®l

- les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique, sont interdites.

Les constructions do ar-onmin) buétrangére a lerégian soot intexdjles)(ex echalt e x : s |
savoyaedé)projets faisant | obj et dpoas déuohe®qlue p
public, par exemple} ne remettant pas en cause le prealiréa des Géralités sont acceptés et peuvent
alorssdaffranchir emes. r gles d®crites ci

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de |'architecture traditionnelle locale doivent se faire dans le

respect de | eur int®grit®, d e heetue lesr voldmétse maiasinert i f s c o
de l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre,

|l es soubassement s, |l es encadrements dOéoueg,des t Uur es,

ornementations de toitures (lucarnes, souches de cheminées en brique, épis de faitage...) ainsi que les autres éléments

de modénature doivent étre préservés. Tout ef oi s, dans | e cas ddune extens

|l objet dWenddexeghessi on contemporaine et ne r eme/
Généralités sont acceptétes extensions doivent néanmoins suivre les caractéristiques de la construction
originelle en termes de volumétrie et de modénatures.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution doé®nergies tels que transformateur, s
d®chet s, auepbuf les @tipéments @llectifssles réglgs édictées ci-apres (Chapitres 3 a 6) peuvent ne

pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

ur bai ne exi snéentetrd b galité dipaysagg.envi r onne

Rappel : dandes abords des monuments historiquéss prescriptions supplémentaires a celles du présent
article, p e u v e nhitecté des BatimentsidgRance. par | 6 Ar c
2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

a condionq u 6 i | néy est -soluébandant dudteRrgin aadurs!,eetmgue fest mouveroentssde terres
®ventuell ement n®cessaires ° | d6insertion du projet
3. FACADES

Aspect

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte queleur mi s e en T uvre per mett

de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en
matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,
etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Les enduits doivent au maxi mum af @ b e oseht@lanctinferéites. ® 1 ®me n

Le ton et | a misecteenr dnutv rlea dteesi netned ue ttlashadk desstpgec t de s
sable légérement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits
débencadrement , en I 6absencepeudnd &¢ Puligeés parsun tchidnemt c adr e m
présentant une teinte plus claire.

Concernant | es bardages, |l es bardages m®talliques
(exemple : hangar de services techniques). Dans les autrescas,se ul s | e s b asped migsentautotisés.i s ou d

Les bardages s er onbordealxdgrse ideuetvestd, ute)ou dnolantaint® des gris eetbet e (
des gris bleu. Les bardages bois pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages ne
recevront pas de vernis ou lasures brillants.

Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de |'architecture traditionnelle locale, les
facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de I'architecture traditionnelle locale
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(encadrement des baies, cha  nages dbéangles, cornich:
leur intégrité.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du batiment.

Les menuiseries sont col or®es (peintes ou teintes
facade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,

vert, brun, blanc cassé, blancgris. En cas dbéextensi on, |l a m°me coul eur d e
étre utilisée.

Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent
°tre en bois ou dbébaspect boi s.

Lesvolets situésenco-vi si bi |l it ® avec | e chO©teau de M®nars doi ve
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement
étre posés a l'intérieur des constructions.

Les travaux portants s ur des ®di fices repr ®sentatifs de | 6ar
| " ordonnancement des fa-ades. Ainsi, sauf ~ d®montr
doivent étre conservées (ouvertures plus hautes que larges), ™ | 6 except i on .Eheasdelgsoimt es de

l'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par
agrandissement des baies d'origine, les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions
des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges, alignement des ouvertures nouvelles sur les baies
existantes). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité (linteau et jambage).

4 - TOITURES

Les mat®riaux apparents en toiture doivent °tregq cho
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

T Constructions doéunel2z2empri se au sol i nf ®r i eur e
Lacouvert ur e doit °tre dob a gip adoisk ou b tougeesitla toithre de I @nstmctiore s o mbr
principale adjacente est en tuile plate ou dbébaspect

T Constructions ddéune empX2mse au sol Ssup®rieure o1
Dans le cas de formes architecturales de facturec ont empor ai ne, la mise en Tuvre
utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture
végetalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. L e s autres toitures m®talliques sont
nouvelle (exemple : hangar de services techniques). Les toitures terrasse sont autorisées si elles sont enchassées entre
deux volumes ou non visibles depuisledo mai ne publ i c. Les bandes de recouvr
Cette ouverture " la modernit® est ®gal ement admi s
cela est justifi® parndesaolumeecherche dobébune meill eure
Dans | e cas de formes architecturales dbéexpression

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et
50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures telles qubéauvent, appentiweédesou dans
annexes ‘peuvént@tie de bentet plas faiblepamin seul pan ou en toiture terrasse (si emprise
au sol inférieure @ 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchéssées entre deux
volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture serontl 6 ar doi se nat ur e lodpainé e de teiltedrunp et i t e
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d d aut r e s

ma t ® raspextuecouldud etdedensittsi mi | ai res ~ | 6ardoise natur
ton patiné et de teinte brun-rougepour ront °tre mis en Tuvre
E dans |l e cas de travaux de r®habilitation ou
ardoises ou petites tuiles plates, ou de con
princpal e ndest pas couverte en ardoises ou peti:
tolére.
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[oityy,
e ter,a
sse

VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON

Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.

5 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et c¢ch©ssis de toiture ne drmoonedelnt pas,
toiture.

Les chassis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.

6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les liners seront bl ancs, bl eus ou bei gwementdabses abr i
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.

Les vérandas doivent étre implanttes de mani re ~ sdint®grer harmonieus
principale.L6bossature dbdgs V®@®rmraendcaonsdti tde®e adbr®il B meea |
autre mat ®riau de m°me aspect) s 6 h ar mo ndonstractiort avec
principale. Léossature des v®randas doit °tre de fo

7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet » sont autorisés si leur
emprise au sol est inf®rieure " 12 mj. Pour | dense
I 6 hiankld séroat &n bois ou aspect bois, laissésenb oi s nat ur el ou peint en har mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8- CLOTURES
Les clttures ne sont p as ntdrdr dagsaleuoanviransementlLtantspardelrs t ur e
matériaux de construction que par leurs proportions.

La hauteur maxi male de |l a cl!ture ne peut dexc®der
respecter des normes liées a la sécurité de la construction.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit

T déun mur plein, |l es piliers pouvant °tre dbéune |
T do6 unb anhuurt surmont ® doéune g Hisse$ dn kois op aspecsbasylermurnee r i e , d
pouvant dépasser une hauteurde 0.80m,et | 6 ensembl e de | a cl tture, 2 m,

T doéun eouple du kigaleg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou boisou d 6 as p,ect S
doubl ® dbéun trattbemehespaysmages désmel ant ati on
dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assemblage de poteaux ou planches bois ou
i mites doéi mplantation du Code <ci vil (hai e soupl
aléatoire en bosquets...).

Il'est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect d u oit éreien harohomie aved le€s facades des adnstructions. Les murs qui ne seraient pas
r®ali s®s en pierre de taille ou en moel tadtionls devro
locaux dans leur teinte et leur aspect.
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Les éléments en bois o u d 6 a s p eewrt lais®s narels @uipainte en harmonie avec les fagades des
constructions, dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun,
blanc cassé, blanc-gris... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

Les clotures traditionnelles, les grilles en ferronnerie ainsi que les portails et portillons doivent étre maintenus. Le

rempl acement ®ventuel des portails ou portillons

ARTICLRJE-12: REALISATION@®IRES DE STATIONNEWE

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique. Doivent ainsi étre pris en compte le stationnement des salariés, des utilisateurs,
des livraisons...

En outre, un aménagement destiné au stationnement des vélos devra étre réalisé.

ARTICLEJE-13: ESPACES LIBRESIRES DE JEUX ETIBESIRS ET DE PLANT@NS

L6i mplantation des constructi ons dwatiotsexiStantas.e ®t

udi

Tout projet de construction pr i ndaticoppartkrenpraggamméde ut e

plantations participant de la qualité paysagére du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres
fruitiers, haies...), sauf contrainte doéordre
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractere champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par ailleu r s | es ri sques doéall ergies au pollen s
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a

do

®e
e X

t echn

ont
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quelques sujets. La préservaiond e | a bi odiversit® doit °tre obtenue

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisin -~ d & A m® rlLds ltpies mgnospécifiques dg coniféres sont ainsi interdites.

Les aires de stationnement group® de plus de

10

La perception des zones de st ock agcaloié&rd attéulée pada®p * t

mi se echddruvirreai t ement paysager adapt ®.

SECTIOR - POSSIBILITES MAXIMA®CCUPATION DU SOL

ARTICLRJE-14: COEFFICIENTODEZUPATION CHOL

Non réglementé.

SECTIONA - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMES E INFRASTRUCTURESRESEAUX [

COMMUNICATIONS ERERTQUES

ARTICLEUE-15: OBLIGATIONS IMPOSEES$X CONSTRUCTIQNBAVAUXINSTALLATIONS ET AMBEMENTEN
MATIERE DE PERFORNIEASI ENERGETIQUEEHNVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
ARTICLEUE-16: OBLIGAIONS IMPOSEES ALDNSTRUCTIONBRAVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE 'INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Dans | e cas de constructions nouvell es céqialehte
devra °tre anticip®e avec |l a mise en place, |
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lll. DISPOSITIOM®PLICABLESALAZONERAURBANISER

EXTRAIT DBAPPORT BRESENTATIGNECEN)

CARACTERE DE LA ZONE 1AUH :

C Gtene zone a vocaton domi nant e d 6 a cooesp@ndant a udsécleuade dével@demert qui pourra

°tre urbanis® dans |l es conditions fix®es par | es Or
IDENTIFICATION :

Elle identifie | e si t e d o6 e xtCe sitsspeubfaire | dbeosb j @d u tdubruense ur bani sati ol
publiques et | es r®seaux dbéeau, d6®l ectricit® et d
capacité suffisante pourdesserv i r | es constructi ons 7 .Hlemopebpendhatsier dans
des Coutures faisant en grande partie | 6objet dbdunece
secteur 1AUHz

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

1 le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements decnssioutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour |l es terrains potentiell ement con
prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Reglement-Piece écrite pour le risque argiles) ;

91 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de regles de construction parasismique
nat i onal easxbatména geguid lei 1egmai A0M & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bandede30 m de par t 2thZetdel260anuet r e de
part et d 0 a Bdrdeaw-Pari$ Austeritoau sein de laquelle @ constructions doivent respecter des

nor mes doéi s osemmle clasemant somose tdesginfrastructures terrestres désigné par arrété
préfectoral en date &0 novembre 201d8. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

Cette zone est par ailleurs concernée en partie, par le risque technologique li¢ a la canalisation de transport de gaz

Artére du Venddmoisumis a 'arrété du 4 ao(t 2006 portant réglement de la sécurité des canalisations de transport

de gaz combustibles, instituant des périmétres de danger g u i font | 6obj et iqud depuinleer Ser vi t
novembre 2016 et n®cessitant de consul t &Bsent@®RT Gaz e
et piéces annexes du dossier de PLU).

DESTINATION :

Cette zone est destinée a satisfaire les besoins de développement de la Commune de Ménars a plus ou moins long
ter me, en mati re dbéaccueil de popul ation mwsouvelle
bourgs,et doé6®qui pement s

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

Lour bani s a séesousforné organtsée du furiet @ mesur@de la réalisation des équipements internes a la
zone prévus par les Orientations d'’Aménagement et de Programmation et ce présent réglement.

Les dispositions réglementaires édictées visent a garantir la qualitt de | 6 a m®nage ment en ter me.
constructions dans le site et dans le tissu urbain, de traitement des espaces publics, de fonctionnement avec le tissu

urbain et de tr anmrtagrictle Eesnsonbcampéttes parGles Gripnatcieo nnsa t duér erh®na g e n
de Programmation (cf. piece n°3 du dossier de PLU).
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SECTION -NATURE DEJCCUPATION ET DEILISATION DU SOL

ARTICLELAWH-1: OCCUPATIONS ET UTATI®DI$ DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article 1AUH-2.

ARTICLELAWH-2: OCCUPATIONS ET UTATIEONS DU SOL SOURES DES CONDITIGM&RTICULIERES

1- RAPPELS :
i Doivent faire | 6objet déune d®cl anatildmrt®s®al akt
R421-23 du Code de | durbani sme.

f Doit faire | 6obj eur dldduennes edn@bol heenudaua 1 toenrl rpi Rt@oaiFraco b & |
application2dl)e dwacade |l e Rl @ 2rl héation psseparle Comsed N f or m® 1
Communautaire.

27 EXPRESSION DE LA REGLE :

A condition qudéils ne compromettent pas un am®nage
I'ensemble de la zondes constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la

r®ali sation doéinfrastructures publiques, soit au
(réseaux, transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pyldnes, coffrets, bassin de

r®t ention des eaux pluviales, panneaux photovoltapgq

Enoutre, sous réserve

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels,
E dé°tre compatibles avec |l e caract re de |l a zoc

etousréservedans | densemielrespectailee 4 ap rziomei pes doéoam®nagedment
d 6 A m® n atdemymnmmation eelatives a la traversée de la RD2152 (cf. piece n°3 du dossier de PLU),

etsousréservdans | densemble de | a zone
E de respecter |l es principes déam®nagement
Programmation relatives au quartier des Coutures (cf. piéce n°3 du dossier de PLU)
E d6°tre int®gr®es dans une op®ration dobéam®nag
avec | 6burbanisation existante
E dé°tre urbanis®s au fur et = salegmeprvespades | a r ®

Orientations d'Aménagement et de Programmation et ce présent réglement,
et sous réserveau sein dgecteur 1AUHz
E d6°tre r®alis® dans | e cadre de | a proc®dure

E de correspondre @ une opération intégrant 15% minimum de logements aidés (location, location-
accession, accession sociale) en applicatond e | B181f1%diuc ICeode de | dur bani sm

- ne sont admises ques utilisations et occupations du sol suivantes

91 lesconstructionsetin st al | ati ons ° wusage dobhabitations et |

9 les constructions et installations nécessaires aux services publicset d 6 i n t &@uipéments aollectifsidee ¢ t i f
typesportifs, culturels, de sajfpiu@ssénidsdi)ensei gnement,

9 les constructions et installations & usage de commerces etdebureaux™ condi ti on québel |l es
nuisancesoudibn s al ubr it ®s i ncompatibles avec | a proxi mi

9 les constructions et installationsausage déacti vi t®sndirticmrnqué&sl | es soi
construction ©principale 7 usage ddébhabitation
incompatibles avec | a@ proximit® i mm®di ate dohabi

M lesconstructionseti nst al |l ati ons ~ usage do6h®bergement htite

9 les aires de jeux, de sport et de loisirs ouvertes au public ;
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9 les aires de stationnement ;

T les affouill ements et exhaussements de sol - co
renduun ®c essaires pour | a r®alisation dobéune occupa
zone et 7 condiatpuopmesdoeraihnalurd. s oi ent r ®al i s®s

ARTICLELAUH3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAFSLVOIES PUBLIQUES PRIVEES ETABCES AUX
VOIES OUVERTES ABPC

Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldacc s doit °tre am®nag® de fa-on 7 voegpublmessou entr a’
pour celle des personnes utilisant cet accés.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a

| 6i mportance de | 6occupattomdapt @®es | 6utdbhppabche d
| 6i ncendi e.

De plus, confor m@ment aux Orientations doAm®nageme
PLU).

9 une voie de desserte principale, adaptée au trafic poids-lourds, doit étre aménagée entre la RD2152 et le
carrefour entre la rue de la Princesse Bibesco et de la rue de Marigny. La largeur de chaussée de cette voie ne
pourra excéder 6 m. Cette voie devra intégrer un traitement paysager, du stationnement ainsi que des
cheminements dédié aux piétons ;

! toute cr ®at i on ledch@nanawPasSaintdMatr ¢ mob ielsés i ndrer di t e,
de 220 m environ depuis son débouché sur la RD2152 (cf. Réglement-Document graphique) ;

9 des cheminements piétonniers doiventérea m® nag®s de mani re 7~ innerver
notamment a hauteur de la coulée verte a aménager et de la lisiére ouest du site. En outre, au moins trois
cheminement piétonniers devront étre connectés au chemin du Pas Saint-Martin dont un au croisement avec la
rue des Champs Hardis.

ARTICLELAUH4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PASIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute construction ou installation qui nécessite
une alimentation en eau potable.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchement au r®seau collectif ddbassaini ssemen
des eaux us®es. L e r e jdoedstiques (eauxrré@dsaieesliées apettalnek dcticités)do e f f | u e 1
faire | 6objet dbébune convention de raccordement. Ce
prétraitement approprié.

Dans | e cas 0% |l emef@steamwesdl Ipact iefncadd a&s sraRian ii sss®e ma
ddAssaini ssement, toute construction produi sant de:
déassaini ssement non col |l ecdti fl Ziomdtoalmeat'i olna dro®gtl e°
pouvoir °tre shunt®e | orsque | e terrain dboassiette
1 ne peut °tre rejet® débeaux us®es dans | e r®seau

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) ou au sein
des espaces publics a la charge exclusive du constructeuro u d e | Quiadoit @aliser Bsadispaositifs adaptés a
|l 6op®ration et au terrain conform®ment ~ | a r®gl eme

Si la solution de I 6infiltration 7 o$oadel@ésecedt | e ne

caves, |l es exc®dentau dro®@saa p oaclrloemdt i°ft rkd eeanwxo y@Isu v i
SOuS réserve :
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E que |le d®bit de fuite en sortie ddédop®ration r
E qel es prescriptions impos®es par |l e gestionna

1 ne peut °tre rejet® dbébeaux pluviales dans | e r ®s

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relatve ™ | a r ®cup®ration des eaux de pluie Lest 7 I e
®qui pements de r®cup®ration de | 6eau de patén e doi v
particulier, toute interconnexion entre | es r®seau
humaine est interdite.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exc s de produits de traitement, soit directement,

Les eaux de lavages doivent étre évacuées dans le réseau collectif des eaux usées.

Le p®titionnaire de v rcationsadprendrd (motammesten matisre®eadébif) dugréedme nt d e
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de r @
3 - RESEAUX DIVERS :

Les branchements et r®seaux divers ( ieutésenfacadetd®] ®p h o n e
constructions.

Dans | e cas dbéop®rations dbéensembl e, |l 6enterrement

ARTICLELAUHDG : SUPERFICIE MINIMALESOTERRAINS CONSTRIBCES

Non réglementé.

47
ARTICLEEAUHG : IMPLANATION DES CONSTRIOBIBE PAR RAPPORT MIXES ET EMPRISEBPIQUES
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Afin de structurer | es voies de desseindebatidahslel es pl e
centre ancien, la forme urbaine gén®r ®e par | ur bani sation du secteur
I 6 al i (fgeadeenti@enpignon, un retour du batiment,...), sans que | 6on soit obligat

Des implantations en retrait pourront étre autorisées, si elles sont justifiées par un parti pris urbanistique ou des
contraintes techniques : constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét public (équipement collectif),
raccordement aux réseaux, orientation des fagades principales optimale pour bénéficier des apports gratuits du soleil et

éviter les ombres portées, prise en compte d e | &. Les conbtructionts i@plantées en retrait doivent respecter un
retraitminimalde0.80m par rapport ~° | 6alignement.

Par ailleurs, les dispositiodel 6 i ent ati ons d&éAm®nagement et de Progr
PLU)conduisant & une implantation des constructions structurante et garanted e | 6i nt i mi t ® des hab
respectées.

Les constructions peuvent ne pas respecter lesrégle s pr ®c ®dent es, en cas de r®al.i

changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct:i
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux voies des construct |
ou n®cessaires au fonctionnement des services et ®
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de

r® ention des eaux pluvialesé), ne doit pas porter
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, & condition
de proposer des mesures garantissant une bonne inse
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ARTICLELAUHY : IMPLANTATION DES CORISCTIONS PAR RAPP@RX LIMES SEPARATIVES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Les constructions doivent étre implantées :

9 soit sur limite(s) séparative(s) (fagade entiére, pignon, un retour du batiment, ...),
9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 1 m par rapport a la limite.

Les constructions peuvent ne pas respecter les r g
changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct.i
des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

Par ailleurs, les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.

Par ailleurs, les dispositions ¢ o mnmuatioa&f pitees°3@Qr i ent a
dossier de PLWpnduisant a une implantation des constructions structurante e t garante de | 6inti
doivent étre respectées.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport allations, oliviagesiett éguipemerds®djjsakr at i v e s
techniques ¢, |l i ®s ou n®cessaires au fonctionnement
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de rétention des eaux

pluvial esé), ne doit pas porter atteinte ° |l a form
paysage. Ell e peut, pour des raisons technisques, S
séparatives.

ARTICLELAURS : IMPLANTATION DES CORISCTIONS LES UNESRPRAPPORT AUX AUSREUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.
48
ARTICLEEAUHD : EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLELAUHLO: HAUTEUR MAXIMALE MESNSTRUCTIONS

1 - DEFINITION :

La hauteur doébune construction est mesur ®e dans | 6a
ou |l e sommet de | 6acrot re (muret situ® enapdsordur e
remaniement.

les | ocaux techniques, |l es souches deahautbuedninéme®e s et

que les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Pour l es constructions et i nstall ati on géquiretientse s sai r e
collectifs), i | nébest pas fix® de hauteur maxi mal e.
Pour les autres constructigres hauteur maximale des constructions nouvelles ne peutexcéder 7m = | 6 ®gout d i

ou au somme t0mdudaitaged acr ot re et

ARTICLELAUHL1: ASPECT EXTERIEUR DEBMNSTRUCTIOMSIENAGEMENT DE LEBRORDS ET PROTECTIHS
PAYSAGES

1 - GENERALITES

Léautorisation de c on s tdée qué sougrésgueda frescriptibns particulieresf slles ® e o u
constructions par | eur situation, |l eur architectur
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®di fier ou ° modi fier, S 0 nt intérét desliaux avoisirants,‘aux giles et t e r

paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

at

Enapplicat i on de -16du€ocde cde IL6 Urlda n-apesChapitred3e®d cidap@d i tgiuemg

danslecas de | 6utilisation de mat ®riaux renouvel abl es
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serre, "l dinstall ati
dé®nergalkl ¢ emouwvespondant aux besoins de | a consomn
l a partie dobéi mmeuble concern®s. La |iste des dispo
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)5. Dans lesabords des monumentéstoriqueset les

sites classésc et t e exception ne sdapplique pas de fait,
soumisesdabvi s de | 6Architecte des BOtiments de France.
De plus, gr délibérion du ConsefCommunautaire n appl i cat i elnf ddeu |Cdoadret ijdcel € olu.
dans | 0elamorerbhAUHe de

-les panneaux solaires sont uni quement admi g dans
thermiques uniquement), s 6i | s sont situ®s en ciur dé I ots |et dor
intégration architecturale est satisfaisante. lls sont toutefois interdits dans les zones de covisibilité avec le chateau de

Ménars ;

- les panneaux solaires photovolt apques (production doé®l ectricit®) sont
- les éoliennes, y compris celles destinées a une consommation domestique, sont interdites.

Les constructions do6 ar-onmin) buétangére & l@régien sont intexdites|(ex echal¢t e x S 1

savoyaedé)projets faisant | obj et dpoase déuohe®qlue p
public, par exemple} ne remettant pas en cause le prealiréa des Géralités sont acceptés et peuvent

al ors soaff déxritestaprés. des r gl es

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution doé®nergies tels que transfor mdest eur , s
d®chet s, coffreté, ai nsi gue p eaprés (Chhpires 3 a®)euvenpne me nt s
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

urbaineexi st ant e ,mentetaladuaithdu daysagen n e 49
Rappel : dandes abords des monuments historiquéss prescriptions supplémentaires a celles du présent
article, p e u v e nhitecté des BatimentsidgRame. par | 6 Ar ¢

2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces

s’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

a condition g u & i | aucun dépasseementthors-sol débordant du terrain naturel, et que les mouvements de terres
®ventuell ement n®cessaires ° | d6insertion du projet
3. FACADES

Aspect

Les matériaux apparents en fagade doiventétrec hoi si s de tell e sorte que | eur m

de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en
matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,
etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

5 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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Les enduits doivent au maxi mum af @ b e pseht@ldnctinferéitess. ®1 ®me n

Letonetlami se en Tuvre des enduits r especalaehau (fortheigg a t ei n
sable légérement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau ; les enduits de couleur

blanche ou de couleur claire sont proscrits) ; |l es enduits ddéde@nl cRardernet nse nd § e necn:
préexistants, peuvent étre soulignés par un traitement présentantune t ei nt e pl us cl aire. En

correspondant a des unités fonciéres différentes, le traitement des fagades doit étre différencié (couleur et texture des
enduits et menuiseries).

Concernant les bardages, se ul s | e s b aaspattdais eost autbriges s loais dlbar dages sero
foncée sobre (bordeaux, grise, bleue, verte, brune) ou dans la teinte des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois

pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages ne recevront pas de vernis ou lasures

brillants.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du batiment.

Les menuiseries sont col or®es (peintes ou teintes
facade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,
vert, brun, blanc cassé, blanc gris.

Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent
ér e en bois ou dbébaspect boi s.

Les volets situésenco-vi si bi |l it ® avec |l e chO©teau de M®nars doive
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement

étre posés a l'intérieur des constructions.

4 - TOITURES

Les mat®riaux apparents en toiture doi viermgonservert r e ¢ hoc
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

T Constructions déunel2mmpri se au sol inf ®r i eur e
La couverture doit °tr e do pos lpue rouge sita diture de lb constreetiont e i nt e
principale adjacentee st en tuil e plate ou dbéaspect similaire).

T Constructions dbéune empX2mxse au sol Ssup®rieure o
Dans le cas de formes architecturales de facturec ont e mpor ai ne, la mise en Tuvre

utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture

végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. Les bacs acier ou les toitures en tdles sont interdit. Les toitures terrasse sont

autorisées si elles sont enchassées entre deux volumes ou non visibles depuis le domaine public. Les bandes de
recouvrement doi vent °tre dboaspect ma t et fonc®. C
doextension doéune construptirond at rmaedihteiracrhree Idldeu ngeu ame
volumes.

Dans | e cas de formes architecturales dbéexpression

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et
50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures telles qubauvent, appentiweédesou dans
annexes ‘peuvént@tie de bentetplas faibleparun seul pan ou en toiture terrasse (si emprise
au sol inférieure a 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchassées entre deux
volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture seront | &omernaturelle ou la petite tuile plate de ton patiné et de teinte brun-
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d 6 aut r e s

mat ® raspetideccouldu@ etdedensitées i mi | ai res ° |hpettetuidmaiedee nat ur
ton patiné et de teinte brun-rougep our r ont °tre mi s en Tuvre
E dans |l e cas de travaux de r®habilitation ou
ardoi ses ou petites tuil euseprpoiétadorels constrction de c on
principale néest pas couverte en ardoises ou
toléré.
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VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON

Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.

5 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et chassis de toiture ne doivent pas, parleursprop or t i ons et |l eur nombr e, d G
toiture.

Les chassis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.

6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les liners seront blancs, bleus ou beiges. Les abris de piscnede vr ont °tre discrets et soir
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.

Les vérandas doivent étre implanttes de mani re ~ sdint®grer harmonieus
princs$ pati er ¢ 6dbes v®randas et des abris de piscine d
autre mat ®riau de m°me aspect) s 6 h ar mo ndonstractiort agy e ¢
principal e. dbasdobégesledfotrmasimple. des v ®r an

7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet » sont autorisés si leur
emprise au sol est i nf®rieur e feserh dmbmndten haamieiavec | 6 e ns e
| 6habitation. I | slaisssemrboonits enna tbuoriesl oouu apsepi enctt ebno ihsa,r mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8- CLOTURES

Les cléturesnestn pas obl i gatoires. Les clttures doivent s
matériaux de construction que par leurs proportions.

Pour les permis groupégs lotissementsg t l es Zones doAin@&nexigtequeelmprojetConcer
défin sse une typologie pr®cise des clltures autori s@
La hauteur maximale de |l a cl®tture ne peut exc®der
r®f ection ou du pnrtol dbhwgreenema u tdedwrn smup ®reixe usrtea ™ 2 m,

ce mur et son aspect.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit :

f ddun mur plein, les piliers pouvant °tre dbéune |
T dubmurbahut sur montr®u rdedruinee, gdrisdsrdu paisseded ehdmigoe aspect d e
bois, le muret ne pouvant dépasser une hauteurde 0.80m,et | 6 ensembl e de Il a cl *tur
T doéun gouple du kigaeg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou boisou d 6 as p,ect Sir
doubl ® ddédun traitement paysager respectant | es

dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assembi agex dou planches bois ou dbéaspect b
l'imites déi mplantation du Code <ci vil (haie soup
aléatoire en bosquets...).
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Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c | és facades @es odnetrictions. Ees nure qui @erseraibnpasmo ni e ¢
réalisés en pierre de taille ou en moellons, devront étre recouverts avecune ndui t sdéi nspirant des
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en b oi s o u d 6 serenplassest natureld om peintsaen haenonie avec les fagades des
constructions, dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun,
blanc cassé, blanc-gris... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails et portillons doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de
menuiseries des constructions et choisie dans les mémes teintes.

ARTICLELAUHL2: REALISATION@IRES DE STATIONNENE

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, Iimportance et la localisation des constructions doit étre

assuré en dehors de la voie publique. Exemples : sur |l a parcelle priv®e, ; sous f
dans | e cadre dbébune op®ration débensemble, sous | a f
Il est ainsi exigé pour les constructionsausaged 6 habi t ati on (hors r®sidences de
exemple), 2 places minimum de stationnement parlogement. Cet t € nor me ne sdéapplique pa
moyen doébun pr°t ai d® par orneindbtestrdquise. pour | esquel s 1 se
1 est par ailleurs exig® |l a r®alisation, sdr | 6es|
logement créé.

En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public, un aménagement destiné au stationnement des
vélos devra étre réalisé.

ARTICLELAUHL3: ESPACES LIBRESIRES DE JEUX ETIOHSIRS ET DE PLANTONS

L6i mplantation des constructions doit °tre ®tudi ®e

Tout projet de construction principale o u  t out e eorstrueian grincigale doitdotnporterein programme de

plantations participant de la qualité paysagere du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres

fruitiers, haies...),s auf contrainte dobéordre technique ou patri mo
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractere champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones... Les haies monospécifiques de coniféres sont ainsi interdites.

Par ailleurs, Il es ri sques doball ergies au pollen s
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a

quel ques sujets. La pr®servation de | a biodiversiteG
invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-

acacia, vigne vierge, sumac,raisin  d 6 Am®r i que, etc. ) .

Les aires de stationnement group® de plus de 10 v®h

La perception des zones de stockage et de d®p!lt ex

mse en Tuvre doébun traitement paysager adapt ®.
De pl us, conf or m@ment aux Orientations ddAm®nageme
PLU)
9 une coulée verte arborée doit étre aménagée au sein du quartier. Elle doit constituer un véritable espace public
adapt® " | 6®chelle du quartier et °tre parcouru
est possible, aux cheminements piétonniers créés par ailleurs au sein du site ;
9 un traitement paysager intégrateur doit étre réaliséen | i si " re Ouest du site avec
f or me d érhoréeetarfusiveentgepourra faire | 6objet de s®quen
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SECTIOR -POSSIBILITES MAXIMRABBCCUPATION DU SOL

ARTICLELAUHL4: COEFFICIENTODEXUPATION DSOL

Non réglementé.

SECTIONMd - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMES ET INFRASTRBES ET RESEAUX

COMMUNICATIONS REGRIQUES

ARTICLELAUHL5: OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNSBAVAUXNSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATERE DE PERFORMANERERGETIQUES ET RONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLELAUHLG: OBLIGATIONS IMPOSEESX CONSTRUCTIQNSBAVAUXNSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE'NFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIOAB ELECTRONIQUES

Danslecasdeconstructions nouvelles ou de cr®ation de voi
devra °tre anticip®e avec | a mise en place, |l ors de
93
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V. DISPOSITIOM$PLICABLESLAZONEAGRICOLE

EXTRAIT DBAPPORT (HRESENTATIGNECE L)

CARACTERE DE LAZONEA :

Cbest une zone c duitenritare équpés al @om & protegan ex raisnaducpoteetiel agrenomique,
biologique ou économique des terres agricoles, au sein desquels seules sont autorisées les constructions et installations

n®cessaires © | dexploitation agricole et aux servic
IDENTIFICATION :

LazoneAcores pond ° | Odelscgmanunesie Méngrs i uci o | s IRfrange louksi di territoire. Il y est

créé le secteur Apidentifiant les espaces situés en entrée ouestdubourg™ pr ot ®ger st r idefdite ment

de leur insertion dans un contexte paysager sensible.
Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

1 le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements decensgioutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour | es terrains potentiell ement con
prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Réglement-Piéce écrite pour le risque argiles) ;

1 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de regles de construction parasismique
nat i onal easxbitména gequid lei 1egmai A0M1 & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse, dansune bande de 30 mou100mde part et dobéautre de
250m de part et BbrdeandParis Aasteridzau sein deilaguelleflegconstr@tiens doivent respecter

des nor mes d o isaoo lectassenment soacceodassirifrastjuat@es terrestres désigné par arrété
préfectoral en date &0 novembre 201d8. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

Cette zone est par ailleurs concernée en partie, par le risque technologique lié a la canalisation de transport de gaz

Artére du Venddmoisgumis a l'arrété du 4 ao(t 2006 portant reglement de la sécurité des canalisations de transport

de gaz combustibles instituant des périmétres de danger g u i font | 6 0obj ePubliqud depuisile? Ser vi t
novembre 2016 (cf. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

Cette zone borde des sections de®2152, voidassée a grande circulatidtie est donc dans ce cas soumise

pbapati on -6ddeColdé@a rdtei clléeu rlb.alnl 1s me , relatif ~ Il a qu
importantes, qui impose aux nouvelles constructions, en dehors des espaces urbanisés, un recul de 75 m par rapport a
| 6axe de cette voie, sauf exceptions.
DESTINATION :
Auseindelazone agricoeAs ont autori s®es | es constructions et ins
services publics ou déint®r°t collectif, ainsi que

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

9 protéger les terres et les exploitations agricoles,

T permettre une diversification de | d6activit® agr
agricole (transformation de la production, vente directe...),

9 favoriser] 6 i nt ®g r at iconstiuctiahssd nsage adriewle. si t e des

SecTiofi-NATURE DEDCCUPATION ET'DEILISATION DU SOL

ARTICLEA-1: OCCUPATIONS ET UTATIEDI$ DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article A-2 et notamment les
parcs photovoltaiques au sol.
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ARTICLEA-2 : OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOUBS R DES CONDITIGMRTICULIERES

1 - RAPPELS :

T Doivent faire | 6obj et dodrneatd®anlsareat iaom® nprg&areant
R421-23 du Code de | durbani sme.

T Doit faire | 6obj eur dléduenres edngbol heanudaua 1toenrl rpi ®@oaifraeb b € j
applicationi2d)e dwaac da d e dordoenéREnt (2 delbésation pisepar le Conseil
Communautaire.

217 EXPRESSION DE LA REGLE :

Sous r ®serve, dans | densemble de | a zone

E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;

E d6°tre compati bl es avecndpelicsexatantaoapgrévus;e de | a z o

et us réserve, de respecter | e s principes déoam®nagement td®fini s
Programmation relatives a la traversée de la RD2152 (cf. piece n°3 du dossier de PLU),

-nesont admi ses, esseaausAp,huéles occsipationdet utdisatichs du sol suivantes :

9 les affouillements et exhaussements de sol a conditonqué i | s soi ent command®s par
rendus n®cessaires pour | a r®alisation dbébune oc
zone, et " condition qubéils soient r®alis®s au |

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
déinfrastructures publiques, soit au fonctionne

transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de
r ®t ent i on d e dsloes quis re sopt pasiincompatibles aveg I'exérc)ce d'une activité agricole,

pastorale ou foresti re du t e rtpasaiteinte as sauvegarde q u e | i
des espaces naturels et des paysages ;

55
-nesont admises, dans le reste de la zqmaeAes occupations et utilisations du sol suivantes :
T les constructions et installations n®cessaires
T lesconstruct i ons © u spaugles exgoifarts agkcoles, sots réserve du respect des conditions
suivantes :
E quodoelles soient directementoneti@padésss moingdes au f
100 m du batiment le plus proche constitutfd 6 un si t e dbéactivit®, ou dobu

présence permanente sur place ;

E pour les cas non considérés comme di r ect ement n®cessairem au fo

(exploitation hors ®I ev agéged dans ug hatenentlageicoleleto g e me n t
indi ssociable de ce dernier, " condition qu
do®l ectricit®

T | 6 e xt e n sdesbabitatiomsexstantes Boais réserve :
E quoell e ne compr ocomaqualtéeaysamesesusied act i vit ® agricol
E etquel 6augmentati on dbéemprise au sol apr s une
30% de | 6emprise ;au sol du bO©ti ment existant

T la constructilomédiérnagesr abrde piscing accolgesaou don awe ) et
constructions sous réserve :

T

de ne pas compromettre | 6activit® agricole

o
E dé°tre doune empr i 30e?awotslsasf dats le dasulds @scinesetdede@ ou ®g
abrispourle squel |l es | 6empri se au sol nbest pas r g

E d6°tre implant ®e 30m udnee |dG hsa baintcaet inbanx i;mal e de
f ldadaptation ou |l a r®fection des constructions e

u
c

1 Cf. pages précédentes
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T les affouill ements et e X h aus s e paeladéckvité al eerraisoa | N co

rendus n®cessaires pour l a r®alisation dbéune oc
zone, et © condition qudéils soient r®alis®s au p
9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit @ la réalisation

déinfrastructures publiques, soit au f(éseaux,t i onnen

transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention

des eaux pluviales, panneaux photovoltaiques sur batimentsé ) dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec

I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont implantées et qgudil s ni
portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

SECTIOR : GONDITIONS BECCUPATION DU SOL

ARTICLEA-3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAESLVOIES PUBLIQUES PRIVEES ETTCES AUX
VOIES OUVERTES ABPU
Tout terrain enclavé est inconstructible, @ moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Ldbacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas entra’
pour celle des personnes utilisant cet acces.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance de | 6occupation ou de | 6utilidgetion d
|l 6i ncendi e.

ARTICLEA-4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PASIRESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :
L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En présence du réseau publicdedis t r i buti on dbéeau potabl e, l e raccor de
b©ti ment permet un usage alimentaire de | d6eau. 1
®t abl i quoi l e st raeoledtivié meaepotrir a pné salusion imdividaelfe,ta la @prelitionrxque ja o u r
potabilit® de | 6eau et sa protection contre toutes

En | dabsence de r®seau public de denspermettatbuntsaigon d o6 e a
alimentaire de | 6eau peut °tre assur ®e par un capt
potabilit® de | 6eau et sa protection contre toutes

Aucune obligation de raccorde ment au r ®seau public de distribution d
ne n®cessite pas dbéeau potabl e.
2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Toute construction produisant des eduUx dbsa®es,i ngsisre |
collectif réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

SOi
ef f
1 ne peut °tre rejet® dédeaux us®es dans | e r®seau

I existe d®j " un r ®seau collectif ddbassainissen
l uents doéoriginée dadobftetedguin hdautament pa®af at

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit r®al i ser l es d
réglementation en vigueur.

Silasol uti on de | &6infiltration ~ | a parcelle ne peut
caves, |l es exc®dents dbéeau pourront °tre envoy®s awl
existe,etsousr®s er ve de respecter |l es prescriptions i mpos®e

PLU de Ménars REGLEMENT Piéce écrite APPROBATION - JUILLET 2017



Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relative a la récupératon dese aux de pl ui e et " l eur us agee - I 6
®qui pements de r®cup®ration de | deau de pluie doi
particulier, toute intetaoenexi admre drtsrte ilbad i 0®@s aa

humaine est interdite.

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exces de produits de traitement, soitdi r ect ement , soit par | e r®seau dobéeaux

Les eaux de lavages doivent étre évacuées dans le réseau collectif des eaux usées.

Le p®titionnaire devra sdéinformer pr®alabl ement de:

servicede police de | 6eau ou du gestionnaire de r®seau

ARTICLEA-5 : SUPERFICIE MINIMALESOTERRAINS CONSTRIBCES

Non réglementé.

ARTICLEA-G: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMFES PUBLIQUES

9 Par rapporé la RD21520ie classée a grande circulation
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait minimumde 75md e  Heda 2D2162.
2 - EXCEPTIONS :

Cette régle ne s'applique pas :

E aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

E aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ; 57

E aux batiments d'exploitation agricole ;

E aux réseaux d'intérét public.
Dans ces cas, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimumde6mparr appor t delal 6al i gn
RD2152. Une i mplantation ° | 6alignement pourra toutefoc

de sécurité routiere et que la continuité des circulations agricoles et forestiéres soit assurée.
1 Par rapport aux &nesvoies
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimumde6mp ar r appor
| 6une des v o ¢édensesulphsieuss goiespubliues. Une implactagoh I | 6 al i gnement pou
°tre autoris®e © condition qudil néy ait pas de ri
agricoles et forestiéres soit assurée.

0
0

t 7 olsdoral i gnen

lesconstructions peuvent ne pas respecter |l es r gl e:
changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct:i

des constructions existantes ou en retrait de celles-ci, condition qudil néy ai't pas
routiére et que la continuité des circulations agricoles et forestiéres soit assurée.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par r a pafsetons, buvrages et équipemdnte dits « tbahngueso,diéa st r uc t |

ou n®cessaires au fonctionnement des services et
relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylones, coffrets, bassin de

r® ention des eaux pluvialesé), ne doit pas porter
et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition

de proposer des mesures garantissant une bonne inse
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ARTICLEA-7 : IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@®RX LIMITES SEPARAES

1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions doivent étre implantées :

f soit sur | imite(s) s®parative(s) (fa-ade enti

9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 6 m par rapport a la limite.

Les constructions peuventnepas respecter |l es r gles pr®c®dent es,

I

eI

changement de destination, extension ou sur®l ®vation de construct.i

des constructions existantes ou en retrait de celles-ci.

Par ailleurs, les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.

2 - EXCEPTION :
L6i mplantation par rapport aux | imites sQ®psaratives
techniques e, |l i ®s ou n®cessaires au fonctionnement
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention des eaux
pluvial ¢ésphas merder atteinte " | a forme urbaine ex
paysage. Ell e peut, pour des r ai s®mpsrrafpog euklimiesq u e s , S
séparatives.
ARTICLEA-8: IMPLANTADIN DES CONSTRUCTIORS UNES PAR RAPP@RIK AUTRES SUR UNBVIE PROPRIETE
Non réglementé.
ARTICLEA-9: EMPRISE AU SOL DESNSTRUCTIONS
lbemmr iau sol néest pas r gl ement ®e, <SLauf |l orsquobell
ARTICLA-10: HAUTEUR MAXIMALE GDESNSTRUCTIONS
1 - DEFINITION :
La hauteur dbébune construction est mesur ®e dans | 6a:
ou |l e sommet de | 6acrot re ( mutrege,sisel® ne nbpds orr dgulr ee,
remaniement.
les | ocaux techniqgues, |l es souches deahatbuednméme®e s et
que constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.
2 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Pour les constructions a usage agrict@dauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 10 m au
sommet daaulfaiage.cr ot r e
Pour les annexels, hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder4dm ° | 0 ®ogausommetd u t o t
de | 6acrot re
Pour les autres constructigris hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéderém ~ | 6 ®gout d i
ouausommetde | O &t@ m aw faitage. e
Dans | 8ens e mipdurdes cdnstructions existardes! qui auraient une hauteur supérieure a la hauteur
autorisée ci-dessus, la hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.
ARTICLEA-11: ASPECT EXTERIEUR OEINSTRUCTIONSMENAGEMENT DE LEWB®MS ET PROTECTION DES
PAYSAGES
1 - GENERALITES
Léautorisation de construire peut °tre refus®e ou
constructions par |l eur situat i @rieurdeshaémenisouauraggdaa t ect ur
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®@di fier ou 7 modi fier, sont de nature 7 porter at
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

En applicat i o nrticlelLd11-16u€0 d e de | 6 ur Hoasmi-apesnCGhapitred3e®d cGidaped i quent
dans |l e cas de |l o6utilisation de mat®riaux renouvel :
| 6®mi ssion de, gazl 6i redtfeaelt|l atei srerde di spositifs favo
dé®nergie renouvel able correspondant aux besoins de
Il a partie doi mme u b Isidfs, pooddés descansirudtion et matériaux doniceméds est fixdemwas di s p o
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)6. Dans lesabords des monumentéstoriqueset les

sites classésc et t e exception ne sdapplaiuvgwea i pasti are ddaudrntha

soumisesdadvi s de | 0Architecte des BO©ti ments de France.

Les constructions do ar-onmin) buétrangére a lerégien soot intexdiles)(ex echalét e x : s |
savoyaedé)projets ufnaei sraencthelrtdle] edtd ekpoessddan c®qtiem
public, par exemple} ne remettant pas en cause le prealieéa des Géralités sont acceptés et peuvent

alors sodoaffranchaprées. des r gles d®crites ci

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale doivent se faire dans le

respect de |l eur int®grit®, de |l eurs dispositifs co
de l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre,

| es soubassement s, | es encadrement s débouvdstures,

ornementations de toitures (lucarnes, souches de cheminées en brique, épis de faitage...) ainsi que les autres éléments

de modénature doivent étre préservés. Tout ef oi s, dans | e cas ddune extens

| obj et ddune recherche dodexpression conte@poraine
Généralités sont acceptétes extensions doivent néanmoins suivre les caractéristiques de la construction
originelle en termes de volumétrie et de modénatures.

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution doé®nergies tels que transformateur, s
d®chet s, coffreté, ai nsi gue p eaprés (Chhpires 3 a®)pauvenpne me nt s
pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme

ur bai ne e x i gnenietrdlaqalité dipay$agg.e nvi ronne 59
Rappel : dandesabords des monuments historiquttes sites classégjesprescriptions supplémentaires a

celles du pr®sent ar t ihitettedes BataneniselmFRrance.t re exi g®es par
2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés

a condionq u 6 i | néy est -soluébandant dudteRrgin amadurs!,eetmue est mouveroentssde terres
®ventuell ement n®cessaires ° | d6insertion du projet
3. FACADES

Aspect

Les mat ®ri aux apparents en fa-ade doivent °tre choi
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les fagades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en

matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,

etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

6 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale, les

facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale
(encadrement des baies, cha’ nages dbdangl es, cornict
leur intégrité.

Pour les constructions & usage agricole :

Les installations liées aux activités maraichéres ou horticoles de type serres verre ou tunnels plastiques ne sont pas
concernées par les dispositions ci-dessous.

Les bardages etlesenduitss er ont dobéune teinte fonc®e sobre (grise,
leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages bois ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

Toutefois, si cela est justifié par des contraintes agricoles ou techniques ou bien pour les constructions agricoles de

grande hauteur, sans écran végétal a proximité, une teinte moyenne s'accordant avec I'environnement (nuances de gris

et beiges moyens) pourra étre choisi.

En cas dodéextensi onoul d @uelébdimenttxistant poeraétre utliséce. bar dage

Pour les autres constructions :

Lesenduitsd oi vent au maxi mum affl eur er doéeesnsoBdaretineediies s d o6 e n

Le ton et | a mise en Tuvre des enduialaghaur(ensbgige ct er on
sable légérement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits
déencadr ement , en | 6absence dOo®| ®ment sun tchidremt c a d r e mi

présentant une teinte plus claire.

Concernant les bardages, seu | s | es b a sspbc lpiesent aldooséss dwesddar dages sero
foncée sobre (bordeaux, grise, bleue, verte, brune) ou dans la teinte des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois

pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages ne recevront pas de vernis ou lasures

brillants.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec l'aspect général des fagades et de la toiture
du bétiment.

Les menuiseri es sont col or®es (peintes ou teintes dans | a
facade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,

vert, brun, blanc cassé, blancgis. En cas do6éextension, | a m°®me coul eur d:¢
étre utilisée.

Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent
°tre en boi.s ou dbébaspect boi s

Les volets situésenco-vi si bi |l it ® avec |l e chO©teau de M®nars doive
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement
étre posés a l'intérieur des constructions.

Les travaux portants sur des ®di fices repr ®sent a
l'ordonnancement des fagades. Ainsi, sauf ° d®montrer | 6i mpossibilit® te
doivent étre conservées (ouvertures plus hautes que larges),” | 6 excepti on .Eheasdelpsoim, t es de

l'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par
agrandissement des baies d'origine, les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions
des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges, alignement des ouvertures nouvelles sur les baies
existantes). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité (linteau et jambage).

4 - TOITURES

Les mat®riaux apparents en toiture ddiddelarmconsernvert r e ¢ hc
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

f Constructions doéunel2e®mpri se au sol inf®rieure

La couverture doit °tre dbéaspect mat et de teinte
principale adjacente estentul e pl at e ou dbdaspect similaire)
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T Constructions ddune empi2mse au sol sup®rieure o1

Pour les constructions a usage agricole

Les installations liées aux activités maraichéres ou horticoles de type serres verre ou tunnels plastiques ne sont pas
concernées par les dispositions ci-dessous.

Le matériau de couverture peut, en plus des dispositions énumérées ci-aprés dans les cas « Pour les autres
constructions/f or mes ar chitectur al es d Oreékeperteltsasldismongriseondet e mp o r &
la méme teinte que le bardage utilisé en fagade.

En cas dbéextension, | a m°me couleur de toiture que

Pour les autres constructions

Dans le cas de formes architecturales de facturec ont empor ai ne, Il a mise en Tuvre
utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture

végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. Les bacs acier ou les toitures en tdles sont interdit. Les toitures terrasse sont

autorisées si elles sont enchassées entre deux volumes ou non visibles depuis le domaine public. Les bandes de
recouvrement doi vent °tre doa dtépes éydlememhadmise dans le daso n ¢ ®. C

déoextension doébune construction traditionnelle quan
volumes.
Dans | e cas de formes archit ect urogeldedianded:.e x pr essi on

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et
50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures telnlte s éqguwdaudvaennst ,| eappaes deresdedext ens
annexes ‘peuvént@tie de bentet plas faiblepamin seul pan ou en toiture terrasse (si emprise
au sol inférieure a 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchassées entre deux
volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture serontl 6 ar doi se naturelle ou | a petglt e
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d 6 aut r e s
ma t ® raspextuwecouldud etdedensittsi mi | ai res ° | 6ardoise natur
ton patiné et de teinte brun-rougep our r ont °tre mi s en Tuvr e

E dans |l e cas de tr avaux onslnetions eRstargednonlcduvertestenn on o u
ardoises ou petites tuiles plates, ou de <con
principale ndédest pas couverte en ardoises ou
tolére.

[ojtyy,
€ terp,,
sse

VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON

Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.

5 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et c¢ch®©ssis de toiture ne doivent pas,
toiture.

Les chéssis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.
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6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les |iners seront blancs, bl eus ou beiges. Les abri
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.

Les vérandas doivent étre implanttes de mani re 7 sb6int ®grer har moni eus
principale.lL6bossature des v®randas et des abris de
autre mat ®r i au d eantavet Inteinte des facalas, tiojjure eb nemuisenesnde la donstruction

principale. Lbossature des v®randas doit °tre de fo

7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet » sont autorisés si leur
emprise au sol est inf®rieure ° 12 mj]. Pour | 6dense
| 6habitation. I | slaisssemrboonits enna tbuoriesl oouu apsepi emstdbriseto ihsa,r mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8 - CLOTURES

Les cl*tures ne sont pas obligatoires. Les cltture
matériaux de construction que par leurs proportions.

lescl *tures n®cessaires ° | dactivit® agricole et for
La hauteur maximale de Il a cllture ne peut exc®der

réfection ou du prolongementd 6 un mur exi stant dobéune hauteur sup®ri el
ce mur et son aspect.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit :

T déun mur plein, l es piliers poeddmt °tre dbédune |
T déunbanmwrt sur mont ® doéune g tisse$ dnois ov aspecsbeasrlermurnee r i e, d
pouvant dépasser une hauteur de 0.80m,et | 6 ensembl e de | a cl *ture, 2 m,
T dodéun gouple du kigaeg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou boisou d 6 as p,ect Sir
doubl ® débun traitement paysager respectant | es

dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assembi egex dou planches bois ou dbéaspect b
l'imites déi mplantation du Code ci vil (haie soup
aléatoire en bosquets...).

Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c | ledfagadee desadoasiruttions’Lés mes quena serdiest pasmno ni e a
réalisés en pierre de taille ou en moellons, devront étre recouvertsavecu n endui t s O traditenpels r ant d
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les élémentsenboiso u d 6 a s pseranttlaissé&s natarels lougpdints em harmonie les fagades des constructions,
dans les mémes teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun, blanc cassé,
blanc-gris... lls ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

Les clétures traditionnelles, les grilles en ferronnerie ainsi que les portails et portillons doivent étre maintenus. Le
remplacement éventuel des portails ou portillons doit prévoir la méme familledefor mes et de mat ®r i aux

Conformément au RéglemBaicument graphique,e mur ¢@¢odoeh ®g®ntae ti 19du de | 0

Code de |diturbanesmeonserv®, sauf destruction ponct
automobiles ou piétonniers ; le nombre de percements est limité en nombre et en largeur a un portail de 3,50 m et un
por t i | Touslestradadx fealisés doivent concourir a sa mise en valeur dans le respect de ses caractéristiques

déor i gi asgectdesmaud t®e uEa,u xxé)s. ddef f onadir ednevart a d°ut rmeurr, e ccoenl su
(méme hauteur, méme aspect des matériaux).

ARTICLEA-12: REALISATION@IRES DE STATIONNEWE

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, l'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.
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En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public et/ou des salariés, un aménagement destiné au
stationnement des vélos devra étre réalisé.

ARTICLEA-13: ESPACES LIBREAIRES DE JEUX ETIODESIRS ET DE PLANT@NS

L6i mplantation des constructions doit °tre ®tudi ®e

Tout projet de const r uc tonstudion gincipaledaiticoppartker en praggamméde ut e e x |
plantations participant de la qualité paysagere du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres
fruitiers, haies...), saufsagptdei n®Peedbéarddespeshh
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolg...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractere champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par aill eurs, |l es ri sques doall er dgiveg sauw ®palblesmp &
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a
guel ques sujets. La pr®servation de |l a biodiversit

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisin -~ d & A m® rlLds ltpies mgnospécifiques dg coniféres sont ainsi interdites.

Les aires de stationnement gr oup® de plus de 10 v®hicules doivent

La perception des zones de stockage et depada®p!t ex
mi se ehddruvirreai t ement paysager adapt ®.

SECTIOR - POSSIBILITES MAXIMRABBCCUPATION DU SOL

63
ARTICLEA-14: COEFFICIENTODEZ UPATION CHOL
Non réglementé.
SECTIONd - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMBS ET INFRASTRBES ET RESEAUX
COMMUNICATION ELEBRTRIES
ARTICLEA-15: OBLIGATIONBVPOSEES AUX CONSTRONSTRAVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE DE PERFORNIES| ENERGETIQUEENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
ARTICLEA-16: OBLIGATIONS IMPOSE&SX CONSTRUCTIQN8AVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE 'DNFRASTRUCTURES ETIRE$X DE COMMUNICABELECTRONIQUES
Dans | e cas de constructions nouvelles ou de c¢cr ®at |
devra °tre anticip®e avec |aménagemesteefoerreauxpnlattante.e, | or s de
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V. DISPOSITIOMPPLICABLESLAZONENATURELLET
FORESTIHR

EXTRAIT DBAPPORT [HRESENTATIGNECE L)

CARACTERE DELAZONEN :

Cbest une zone c duteritdreséguipér ad rm atprotégener raissnaoit de le qualitésdes sites,
des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique,

soit de |l eur caract re dbébespaces naturels et forest

IDENTIFICATION :

La zone N identifie la Loire et ses varennes, le parc du chateau de Ménars et le parc de Ménars, vaste ensemble

forestier couvrant toute la frange Est du territoire. Il y estcréé deuxs ect eur s afin doéy per mett

Projet doAm®nagemenles: et de D®vel oppement Durab

9 NI: secteur identifiant les bords de Loire aux abords du lavoir afin de favoriser leur mise en valeur dans le
cadre du parcours de la Loire a Vélo ;

T N : secteur identifiant les jardins familiaux situés au long de la voie de chemin de fer au sein duquel seuls les
abris de jardin sont autorisés.

Cette zone est par ailleurs concernée, en tout ou partie, par les risques naturels suivants :

9 par le Plan de Prévention des Risques inondation Loire Amont (PPRi). Les parcelles concernées sont
identifiees alRéglemenbDocument graphique pane trame grisédour ces parcelles, en plus des
dispositions du réglement du PLU, les dispositions réglementaires du PPRi doivent également étre respectées
(cf. Réglement du PPRi en piéces annexes du dossier de PLU). La régle le plus stricte entre les deux
documents est a appliquer ;

1 le risque de remontée de nappes et le risque de mouvements decnssioutifs a la sécheresse et
a la réhydratation des sdld. cartes figurant dans le Rapport de Présentation). Il est alors fortement
conseill ® pour |l es terrains potentiell ement
prendre des dispositions particuliéres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol
(cf. annexe de ce Reglement-Piece écrite pour le risque argiles) ;

9 le risque sismiqugone de sismicité 1 - trés faible), sans pour autant de regles de construction parasismique
nat i onal easxbatména geguid lei 1egmai A0M & respecter.

Cette zone est par ailleurs en partie incluse,dansune bande de 30 m ou 100 m de
250m de part et BbrdeanuParis Aasteridzau sein deilaguellefleeconstri@tiens doivent respecter

des nor mes d o isebo ke elanmement sencre des ibfrasiyuctares terrestres désigné par arrété
préfectoral en date &0 novembre 201d8. Rapport de Présentation et piéces annexes du dossier de PLU).

Cette zone est par ailleurs concernée en partie, par le risque technologique lié a la canalisation de transport de gaz
Artére du Venddmoisgumis a l'arrété du 4 ao(t 2006 portant reglement de la sécurité des canalisations de transport

con

de gaz combustibles, instituant des périmétres de danger g u i font | 6 o bijitéePtbliqud depuislee7 Ser vi t

novembre 2016 (cf. Rapport de Présentation et pieces annexes du dossier de PLU).

Cette zone borde des sections de la RD2152, voie classée a grande cEtribstidonc dans ce cas soumise
| 6applicaté odud€oddadei tbeaer bhandildme, rel atif
importantes, qui impose aux nouvelles constructions, en dehors des espaces urbanisés, un recul de 75 m par rapport a
|l axe de cette voi e, sauf exceptions.
DESTINATION :

Dans un souci de protection, les dispositions réglementaires applicables a la zone N sont restrictives.

OBJECTIFS DES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES :

Au-del ™ de | 6encadrement strict des occupdtaiomNs et

u

vise " permettre | 6int®gration dans | e paysage des
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SECTION -NATURE DEJCCUPATION ET DEILISATION DU SOL

ARTICLEN-1: OCCUPATIONS ET UTATIEDI$ DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas mentionnées a l'article N-2 et notamment les
parcs photovoltaiques au sol.

ARTICLEN-2 : OCCUPATIONS ET UTATIEDNS DU SOL SOURES DES CONDITIGMRTICULIERES

1 - RAPPELS
f Doivent faire | 6objetl edbtimavd®s| ain asitah | pt Pahat
R421-23 du Code de | durbani s me, et not amment " ce

identifi® en aplpet28cwatCohe daEf btibdeiNttl) el ies mhe 151

f Doit faire | 6obj eur dldduennes edngbol heenudaua 1 toenrl rpi Rt@oaiFraco b & |
applicationi2dl)e dwacade |l ¢de Rl. @2rlbani s me, confor m®i
Communautaire.

27 EXPRESSION DE LA REGLE :
Sous r®serve, dans | 8ensemble de | a zone
E de ne présenter aucun danger ni entrainer aucune nuisance ou insalubrité pouvant causer des
dommages ou troubles importants aux personnes, aux biens et aux éléments naturels ;
E défe compatibles avec le caractére de la zone et les équipements publics existants ou prévus ;

et ous réserve, de respecter | e s principes déam®nagement d®finis
Programmation relatives a la traversée de la RD2152 (cf. piéce n°3 du dossier de PLU),

et, sous réserval ans | Odessedewl lae sant | & 0 b | ede respedieulas dispoditonsa me g r i
réglementaires du Plan de Prévention des Risques inondation Loire Amont (cf. Réglement du PPRi en piéces annexes 65
du dossier de PLU) ;
- sont admises, dans le secteur Nj uniguement, les occupations et utilisations du sol suivantes :
T l'es abris de jardins dbébune emprise au sol i nf ®r |
T les affouill ements et e X h a u s relés pardariérligté daterainouo | h co
rendus n®cessaires pour |l a r®alisation dbébune oc
zone et © condition qudils; soient r®alis®s au p

9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
doéoinfrastreoturas pobkigoesement des services p
transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de
r®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol

-nesont admi ses, da nN, qudledcecopsatiansathutiisaionsdiwsol ssivantes: e u r

9 les constructions, installations et aménagements légers a vocation de loisirs et de détente (aire de pique-nique,
sentier de randonnée, aire doac-cam.ei.l) ,deasi ncsampgiunegsl es ®qui per
leur sont directement nécessaires (bloc sanitaire, local technique...) ne remettant pas en cause le caractére
naturel du secteur ;

9 les parcs de stationnement liés a une construction ou installation autorisée dans le secteur, les espaces
dévolus au stationnement au sens strict devant étre revétus par un matériau perméable ;

M lesconst ructi ons n®cessaires °~ |l bobservation du mi
dé6°tre ddébune emprise; au sol inf®rieure ou ®gale

T l'es abris non clos pour ani maux, solan®; r ®serve di

1 les constructions et installations destinés au fonctionnement des activités de loisirs nautiques et de navigation ;

T |l badaptation ou |l a r®fection des constructions

T les affouill ements et e X h a mnemrslés pardaniécligté daterainsuo | h co
rendus n®cessaires pour | a r®alisation dbéune oc
zone et " condition qudils; soient r®alis®s au p
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9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
déinfrastreaoturas pobktigoesegement des services p
transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de
r ®t ention des eaux pluviales, panneaux photovol:

- ne sont admises, dans le reste de la zNngue les occupations et utilisations du sol suivantes (remarque
importante au sein de la trame grisée, des prescriptions différentes en termes de nature et emprise au sol des
constructions autorisées peuvent étre prescrites par le Plan de Prévention des Risques inondation Loire Amont, cf.
Reéglement du PPRi en pieces annexes du dossier de PLU) :

f lesconstructions et i nferdstad;l ati ons n®cessaires
T | 6 ext e n sdesbabitationsexistantes Boris réserve :
E quodéelle ne compromette pas |pdactivit® agricol
E etquel 6augment at i o rsuneodpusiemsrextersians saoassives edte inférigure 8
30% de | 6emprise ;au sol du bOti ment exi stant

T la construttiliomédévnagegarsaabris de |jardiné) et C
constructions sous réserve :

E denepascompromet t re | 6activit® agricole ou la qual:
E dé°tre doéune empr i 3 maudotal sasf dans le casdes pRands et deleuss ou ®g ¢
abispour |l esquelles | demprise au sol nbdest pas
E doé°tre i mgahcamaxim@eale30m udnee Idéhabitation ;
T I adaptation ou |l a r®fection des constructions
T les affouill ements et exhaussements de sol “co
rendus n®cessairesccpwpuat iloan ro®a l utsialtii soant idobnu ndeu s
zone, et " condition qudéils soient r®alis®s au |
9 les constructions, installations, travaux et ouvrages techniques liés ou nécessaires soit a la réalisation
doriansft ructures publiques, soit au fonctionnement

transformateurs, cheminements piétonniers, poste de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de

rétention des eaux pluviales, panneaux phot ovol t apques sur b©ti ment sé),
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel ils sont

i mpl ant ®es et qubéils ne portent pagsge.atteinte =~ |

SECTIOR : CONDITIONS BBCCUPATION DU SOL

ARTICLEN-3 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAESLVOIES PUBLIQUES PRIVEES ETRATCES AUX
VOIES OUVERTES ABEG

Tout terrain enclavé est inconstructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage.

Léacc s doit °tre am®nag® de fa-on ° ne pas entra’
pour celle des personnes utilisant cet acces.

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée de caractéristiques proportionnées a
| 6i mportance de | 6doccupation ou de | 6utilisation d
| 6i ncendi e.

ARTICLEN-4 : CONDITIONS DE DESSERES TERRAINS PAFSIEESEAUX

1 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE :

L'alimentation en eau potable doit étre assurée dans des conditions conformes aux réglements en vigueur.

En pr®sence du r®seau public de distributiguelhr dbdéeau
b©ti ment permet un usage alimentaire de | deau. 1
®t abl i quoi l est nettement plus avantageux pour | a
potabilit® de | 6eau et sa protection contre toutes
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En | dabsence de r®seau public de distribution dbea
alimentaire de | 6eaue pdebueta u° tpraer ta scsud ri @e plaprui urs , ¢ & otr

potabilit® de | 6eau et sa protection contre toutes
Aucune obligation de raccordement au r ®elebdtmentpubl i c
ne n®cessite pas dbéeau potabl e.

2 - ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Toute construction produisant des eaux us®es, pour
collectif réalisé conformément & la réglementation en vigueur.

S6i l existe d®j " un r ®seau collectif dbébassainissen
effluents dbéborigine agricole qui nébaur aient pas fai

1 ne peut °t rneleréseaujdescau®pluiblése aux us ®es da

Eaux pluviales :

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée dans la mesure du possible sur la parcelle (aménagements nécessaires

au libre écoulement des eaux pluviales et aménagements visant a limiter les débits évacués de la propriété) a la charge
exclusive du constructeur qui doit r®al i ser l es d
réglementation en vigueur.

Si la solution de 1 6infiltrat bmtumedéssol$oadelp@mésecedt | e ne
caves, |l es exc®dents dbéeau pourront °tre envoy®s aul
existe, et sous réserve de respecter les prescriptions imposées par le gestionnaire duréseaud 6 e aux pl uvi al es.

Les eaux de pluie collectée en aval de toitures peuvent étre utilisées pour les usages autorisés par la reglementation en

vigueur relative ~ |l a r®cup®ration des eaux de plui e Lest " | e
®qui pements de r®cup®ration de | 6eau de pluie doiwv
particulier, toute interconnexion entre | es r®seau
humaine est interdite. 67

Eaux de piscine :

Les eaux de vidange ou de débordement des piscines seront déversées dans le milieu naturel, aprés neutralisation des
exc s de produits de traitement, soit directement,

Les eaux de lavages doivent étre évacuées dans le réseau collectif des eaux usées.

Le p®titionnaire devra sodéinformer pr®alabl ement de:
service de police de | 6eau ou du gestionnaire de r @

ARTICLEN-S : SUPERFICIE MINIMALESOTERRAINS CONSTRIBCES

Non réglementé.

ARTICLEN-6: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PAR RAPP@RX VOIES ET EMFES PUBLIQUES

9 Par rapporé la RD21520ie classée a grande circulation
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Les constructions et installations doivent étre implantées avec un retrait minimumde 75md e  Heda &D2162.
2 - EXCEPTIONS :

Cette régle ne s'applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;
aux batiments d'exploitation agricole ;

aux réseaux d'intérét public.

[Mc M [Tie [T
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Dans ces cas, les constructions doivent étre implantées avec un retrait minimumde 6 mparr appor t delal 6al i gn
RD2152. Une i mplantation ° | 6alignement pourra toutefoc
de sécurité routiere et que la continuité des circulations agricoles et forestieres soit assurée.

1 Parrapport aux &nes voies
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Dans les secteurs Nj et NI uniquemesntpnstructions doivent étre implantées :

f soit ° 1 6dalignement des Vvoi es eunietsutdabatiment,s.), ®l a

ou sur | 06 squek pardeke sonnevsur plusiesrs vdieopubliques,

9 soit avec un retrait minimal de 1 m par rapport & l'alignement de ces voies.
Dans le reste de la zores, constructions doivent étre implantées avec un retrait minimum de 6 m par rapport a
| 6al idgsmoesmaintsur | 6une des Vv o plusiesrs vbieppubgugsulpe inplantatiqgma r c el | e
| 6alignement pourra toutefois °tre autoris®a ~ conoa
continuité des circulations agricoles et forestiéres soit assurée.
Dans | 0ens e rebcbngructidne peulerd ne gasraspecter les régles précédentes, en cas de réalisation
ddédannexes ohangentrd de desBirfatiencextensionroy surélévation de constructions existantes qui sont
possibles dans | 6al i gnemehnhdecellesei,s comgdtinuoni qrud i é X inDt

en matiere de sécurité routiére et que la continuité des circulations agricoles et forestiéres soit assurée.

2 - EXCEPTION :

L6i mplantation par rapport aux voies des construct.|
ou n®cessaires au fonctionnement des serviargs et ®

relais, stations de pompage, de refoulement ou de traitement des eaux usées, poteaux, pylénes, coffrets, bassin de

r®t ention des eaux pluvialesé), ne doit pas porter

et a la qualité du paysage. Elle peut, pour des raisons techniques, ne pas respecter les régles précédentes, a condition

de proposer des mesures garantissant une bonne i
68
ARTICLEN-7 . IMPLANTATION DES CDRISCTIONS PARFPORT AUX LIMITERSRATIVES
1 - EXPRESSION DE LA REGLE :
Dans les secteurs Nj et NI uniquemesntpnstructions doivent étre implantées :
f soit sur Iimite(s) s®parative(s) (fa-ade enti
9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 1 m par rapport a la limite.
Dansle reste de la zonles constructions doivent étre implantées :
f soit sur I|Iimite(s) s®parative(s) (chea) ade ent.
9 soit en retrait des limites séparatives, avec un recul minimal de 6 m par rapport a la limite.
Par ailleurs, les piscines non couvertes doivent étre implantées a une distance minimale de 3 m des limites séparatives.
Dans | 6 e n s e rebcbngructidne peulerd ne gasraspecter les régles précédentes, en cas de réalisation
dbéannexes ohangenttre de desBirfatiencextensionroy surélévation de constructions existantes qui sont
possi bl es dans | 06al ntegouenriritddceled s constructions ex
2 - EXCEPTION :
L6i mplantation par rapport aux | imites s®paratd.i
techniques », liés ou nécessaires au fonctionnement des services et équipements publics,c oI | ect i f s owu
(transformateurs, stations de pompage, de refoulement, poteaux, pylones, coffrets, bassin de rétention des eaux
pluvialesé), ne doit pas porter atteinteaqudittdi a f
paysage. Ell e peut, pour des r ai smemsscteutsauNouibopues,

dans le reste de la zone, par rapport aux limites séparatives.

ARTICLEN-8: IMPLANTATION DES CDRISCTIONS LES UNBRMRAPPRT AUX AUTRES SUREWMEME PROPRIETE

Non réglementé.
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ARTICLEN-O: EMPRISE AU SOL DESNSORUCTIONS

1 - DEFINITION :
Léemprise au sol correspond © |l a projection vertica

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Dansle secteurNlpour | es constructions dont | 6B2nlpd e mer iasue sa
sol maximale des constructions aprés une ou plusieurs constructions successives doit rester inférieure a 5% de la
surface du terrain (unité fonciére située dans le secteur reglementaire concerné).

Dans lereste delazone | 6 e mpnmd st amassorl gl ement ®e, sauf | or s gl
|l 6ar2t i cle N

Rappelpour | 6 ens e miodrles pacteles du sein de ta trame grisée, des prescriptions différentes
peuvent étre prescrites par le Plan de Prévention des Risques inondation Loire Amont, cf. Reglement du PPRi en pieces
annexes du dossier de PLU.

ARTICLEN-10: HAUTEUR MAXIMALE DESNSTRUCTIONS

1 - DEFINITION :

La hauteur doébune construction est mesur ®e dans | 6a>
ou |l e sommet de | 6acrot re (muret situ® enapdsordur e
remaniement.

les | ocaux techniqgues, |l es souches deahatbuednméme®e s et
que constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét général.

Dans le cas des constructionsnéce s sai res ~ | 6observation duahmteutdi eu nat
batiment pourra étre calculée a partir des aménagements nécessaires a surélever la construction pour parfaire

| 6observation (sommet des pilotis par exemple. .g9) .

Pou les parcellesituéesau sein de la trame griséencernées le Plan de Prévention des Risques inondation du
Loire Amont (PPRi), une hauteur supérieure a la hauteur autorisée ci-d e s sous pourra °tre aut
per mettre | e conseutlich exisastesépordamttaux ekigencen de PPRI.

2 - EXPRESSION DE LA REGLE :

Dans le secteur Ng hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 2 m ~ | 6®gouat du to
sommet da250nfaafdtageot r e

Dans le secteuNl, la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 m ™ | 6®gouat du to
sommet deaaulfaiage.cr ot r e

Dans le reste de la zone

1 pour les constructions a usafggestier st pas fixé edauteur maximale ;

1 pour les annees,la hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéderdm =~ | 6 aut du t
sommet de | dacrot re

9 pour les autres constructignia hauteur maximale des constructions nouvelles ne peut excéder 6 m a
| 6®gout du & olotdextdmaufaitage. s o mmet d

Dans | 0 aela eomdpdurdes constructions existantes qui auraient une hauteur supérieure a la hauteur
autorisée ci-dessus, la hauteur maximale autorisée pour les extensions est celle du batiment existant.

ARTICLEN-11: ASPECT EXTERIEUR OEINSTRUCTIONSMENAGEMENT DE LEWB®RDS ET PROTECTIES
PAYSAGES

1 - GENERALITES

Léautorisation de construire peut °tre refus®e ou
constructions par leur situa t i on, |l eur architectur e, |l eurs di mensi on

PLU de Ménars REGLEMENT Piéce écrite - APPROBATION - JUILLET 2017



70

®di fier ou ° modi fier, sont de nature 7 porter at
paysages urbains ou ruraux, et a la conservation des perspectives monumentales.

Enapplicat i on de -16du€ocde cde IL6 Urlda n-apesChapitred3e®d cidap@d i tgiuemg

dans |l e cas de |l o6utilisation de mat ®i oamuperenedt aalt:
| 6®mi ssion de gaz =~ effet de serre, "l dinstall ati
dé®nergie renouvel able correspondant aux ®&oadeoi ns de
l a partie dobéi mmeuble concern®s. La |iste des dispo
voie réglementaire (cf. décret n°2011-830 du 12 juillet 2011)7. Dans lesabords des monumentéstoriqueset les

sites classésc et t e exception ne sdapplique pas de fait,
soumisesdadvi s de | 6Architecte des BOti ments de France.
Les constructions do ar-onmin) buétrangére a lerégien soot intexdiles)(ex echalét e x : s |
savoybaedéprojets faisant | obj et ddune recherche d

cause le premi@linéades Gérgrl i t ®s sont accept®s et peuv-apms al ors

Les travaux portant sur des édifices anciens représentatifs de I'architecture traditionnelle locale doivent se faire dans le

respect de |l eur int®grit®, de | eurs dispositifs co
de l'ordonnancement et du rythme des fagades, des proportions des ouvertures et des spécificités des toitures. En outre,

| es soubassement s, | es encadrement s débouvdstures,

ornementations de toitures (lucarnes, souches de cheminées en brique, épis de faitage...) ainsi que les autres éléments

de modénature doivent étre préservés. Tout ef oi s, dans | e cas ddune extens

| 6obj et ddune recherche dodexpressi orprenteo alihéamgsor ai n e
Généralités sont acceptétes extensions doivent néanmoins suivre les caractéristiques de la construction
originelle en termes de volumétrie et de modénatures.

Le lavoir des bords de Loire et le pigeonnier du Cogrtiispatrimei e i dent i fi ® &5419t i tr e
du Code d e(Redledent-Dobument Graphiqee) doit étre préservé et tous travaux réalisés doivent concourir

“ sa mise en valeur et remise en ®traoumétdepaspestde e r esp
mat ®r.i auxé)

Pour les ouvrages techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la protection phonique, a la

di stribution doé®nergies tels que tdestndas Btookagendest e u r s
d®chet s, coffreté, ai nsi g ue p eapres (Chhpires 3 a®)gpauvenpne me nt s

pas étre respectées, sous réserve de ne pas porter atteinte a la cohérence architecturale du bati environnant, a la forme
ur bai ne e x i gnenietrdkaqalité dipaysagg.e nvi ronne

Rappel : dandesabords des monuments historiqudes sites classédesprescriptions supplémentaires a
celles du pr®sent ar t ihitettedes Birentsvde lfrance’ t r e exi g®es patr

2. ADAPTATION AU SOL

Les mouvements de terre éventuellement nécessaires au projet doivent étre réalisés avec des pentes douces
s'’harmonisant tant avec le terrain naturel de la parcelle qu'avec celui des parcelles voisines. Les sous-sols sont autorisés
a condionq u 6 i | néy est -soluébandant dudteRrgin aatursl,eetmue fest mouveroentssde terres
®ventuell ement n®cessaires °~ | d6insertion du projet

Les sous-sols sont en revanche interdits pour les parcelles situéesau sein de la trame grisigurant au Reglement
Document graphiquenncernées le Plan de Prévention des Risques inondation du Loire Amont (PPRI).

7 Article R111-23, créé par Décret n°2011-830 du 12 juillet 2011 - art. 1
Pour I'application de I'article L. 111-16, les dispositifs, matériaux ou procédés sont :
1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ;

2° Les systémes de production d'énergie a partir de sources renouvelables, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation
domestique des occupants de I'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée. Un arrété du ministre chargé de l'urbanisme précise les
critéres d'appréciation des besoins de consommation précités ;

3° Les équipements de récupération des eaux de pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la consommation domestique des occupants
de 'immeuble ou de la partie d'immeuble concernée ;

4° Les pompes a chaleur ;
5° Les brise-soleils.
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3. FACADES
Aspect

Les matériaux apparents en fagade doiventétr e choi si s de tell e sorte que | eur
de fagon permanente un aspect satisfaisant. Les facades existantes ou nouvelles qui ne seraient pas réalisées en

matériaux destinés a rester apparents (cas des briques creuses, parpaings, carreaux de platre, moellons non incisés,

etc.) doivent recevoir un parement (bardage, empierrement...) ou un enduit.

Lors de travaux de rénovation portant sur des édifices anciens représentatifs de l'architecture traditionnelle locale, les

facades existantes comportant des détails et des modénatures caractéristiques de l'architecture traditionnelle locale
(encadrement des baies, cha’ " nages dbdangl es, cornict
leur intégrité.

Pour lesconstructions a usagaricole eforestier:

Les installations liées aux activités maraichéres ou horticoles de type serres verre ou tunnels plastiques ne sont pas
concernées par les dispositions ci-dessous.

Les bardages etles enduitss e r o nt e fbndée sobee (griseevérta) rune). Les bardages bois pourront conserver
leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages bois ne recevront pas de vernis ou lasures brillants.

En cas dbéextension, | a mébalimentexistantpoeraéire utiiséce. bar dage ou d

Pour les autres constructions :

Les enduits doivent au maxi mum af @ b e psohtalanctinferdites. ®1 ®me n

Le ton et | a mise en 1 uevtr el ddaessp eecntd ud étlashaex fiedshgiget cst etr roand
sable légerement grisé ou ocré selon la dominante locale se rapprochant de la teinte du tuffeau) ; les enduits
débencadrement , en | 6absence do®| ®nyeén parsun tchidneem c adr e m

présentant une teinte plus claire.

Concernant les bardages, se ul s | e s b aaspettdalp sost autriges .s loeis dibar dages 73er o
foncée sobre (bordeaux, grise, bleue, verte, brune) ou dans la teinte des gris vert et des gris bleu. Les bardages bois

pourront conserver leur teinte naturelle ou étre traités a la chaux. Les bardages ne recevront pas de vernis ou lasures

brillants.

Ouvertures et menuiseries

Les ouvertures et les menuiseries doivent étre réalisées en harmonie avec I'aspect général des fagades et de la toiture
du bétiment.

Les menuiseries sont col or®es (peintes ou teintes
fagade ou du matériau de parement de la fagade, tout en étant plus soutenus : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu,

vert, brun, blanc cassé, blancgris. En cas dbéextensi on, l a m°me coul eur d e
étre utilisée.

Les menuiseries des fenétres, portes-fenétres et portes situées en co-visibilité directe avec le chateau de Ménars doivent
°tre en bois ou dboébaspect boi s.

Les volets situésenco-vi si bi |l it ® avec |l e chO©teau de M®nars doive
Les volets roulants qui seraient situés en co-visibilité avec le chateau de Ménars sont interdits.

En cas de pose de persiennes ou volets roulants en dehors des sites de co-visibilité, les coffres doivent impérativement
étre posés a l'intérieur des constructions.

Les travaux portants s u rchitectire gaditioBnellé bcalec deiwent respecerr ® s ent a
|l " ordonnancement des fa-ades. Ainsi, sauf - d®montr
doivent étre conservées (ouvertures plus hautes que larges), ™ | 6 e x c e pseigavages. £h eas de esoim, t e
l'augmentation du niveau d'éclairement naturel est autorisée par création d'ouvertures nouvelles et non par

agrandissement des baies d'origine, les ouvertures nouvellement créées devant respecter le rythme et les proportions

des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges, alignement des ouvertures nouvelles sur les baies

existantes). Les encadrements doivent par ailleurs étre restaurés en respectant leur intégrité (linteau et jambage).
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4 - TOITURES

Lesmatériau x apparents en toiture doivent °tre choisis di
de fagon permanente un aspect satisfaisant.

T Constructions doéunel2empri se au sol i nf ®r i eur e

La couvertur e doi tte somirer(ges, ardoiSepos fpue rouge si ta toiture de la constrectiont e i
principale adjacente estentul e pl at e ou dbéaspect similaire)

T Constructions ddune empX2mse au sol sup®rieure o1

Pour les constructions a usage agrietlforestier

Les installations liées aux activités maraichéres ou horticoles de type serres verre ou tunnels plastiques ne sont pas
concernées par les dispositions ci-dessous.

Le matériau de couverture peut, en plus des dispositions énumérées ci-aprés dans les cas « Pour les autres
constructions/f or mes architectur al es d Oreékepertemtsasldismongriseondet e mp o r &
la méme teinte que le bardage utilisé en fagade.

En cas doextension, | a m°ameoureétrewtliseeur de toi ture que

Pour les autres constructions

Dans le cas de formes architecturales de facturec ont empor ai ne, la mise en Tuvre
utilisant des matériaux différents de ceux du béti traditionnel est autorisée uniquement dans les cas suivants : toiture
végétalisée, toiture en zinc, toiture vitrée. Les bacs acier ou les toitures en tdles sont interdit. Les toitures terrasse sont
autorisées si elles sont enchassées entre deux volumes ou non visibles depuis le domaine public. Les bandes de

recouvrement doi vent °tre doboaspect ma t et fonc®. C
doextension doébune construction traditionnelle quan
volumes.

Dans | e cas de formes architecturales dbéexpression

E les toitures doivent comporter au minimum deux pans avec une pente principale comprise entre 35° et

50°. Des pentes plus faibles, voire des toitures terrasses, sont autorisées pour certaines parties de
toitures telles qubéauvent, appentiweédesou dans
annexes ‘peuvént@tie @e bentetplas faibleparun seul pan ou en toiture terrasse (si emprise

au sol inférieure @ 20 m? ou pour les constructions de taille supérieure, si enchassées entre deux

volumes ou non visibles depuis le domaine public) ;

E les matériaux de toiture serontl 6 ar doi se nat ur el | einéetdeteiltedrunpet i t e
rouge présentant pour cette derniere une densité minimale de 44 unités/m® Eventuellement, d d aut r e s
ma t ® raspextuwecouldud etdedensittsi mi | ai res ° | 6ardoise natur
ton patiné et de teinte brun-rougep our r ont °tre mi s en Tuvre

E dans |l e cas de travaux de r®habilitation ou
ardoises ou petites tuiles plates, ou de <con

princspapasnbéeuverte en ardoises ou petites
toléré.

toityy,
€ teyy,
asse

VOLUME PRINCIPAL VOLUME SECONDAIRE AVEC BATI DE LIAISON

Exemples a titre illustratif de toiture terrasse enchassée entre deux constructions.
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5 - LUCARNES, CHASSIS DE TOITURE

Les lucarnes et ch©ssis de toiture ne donedelmt pas,
toiture.

Les chassis de toiture doivent étre de type encastré, sans présenter de saillie en toiture.

6 - VERANDAS ET ABRIS DE PISCINE

Les |iners seront blancs, bl eus ou bei geementdabses abr i
le contexte, notamment en cas de co-visibilité avec le chateau de Ménars.

Les vérandas doivent étre implanttes de mani ~re ° sb6int ®grer har moni eus
principale.L6bossature diets Yv®randamss titt @es adO®li Emarrt
autre mat ®riau de m°me aspect) s 6 h ar mo ndonstractiort avec
principale. Lbossature des v®randas doit °tre de fo

7 - ABRIS DE JARDIN

Les abris de jardin en toitures arrondies sont interdits. Les abris de jardin de type « chalet » sont autorisés si leur
emprise au sol est inf®rieure ° 12 mj]. Pour | 6dense
| 6 h anhls s¢roat &nboi ou aspect bois, laissésenb oi s natur el ou peint en har mo
jardin métalliques sont autorisés dans les mémes conditions.

8 - CLOTURES

Les clttures ne sont pas @&drdr dagsalduoenviransementltamtspardelrs t ur e
matériaux de construction que par leurs proportions.

Les cl*tures n®cessaires ~ | dactivit® agricole et f
La hauteur maximale de la cléture ne peute x c ®d er 2 m. Une hauteur sup®rfdeur
r®f ection ou du prolongement dobéun mur existant doéu

ce mur et son aspect.

Si une cloture est édifiée, elle doit étre constituée soit :

T déun mur plein, |l es piliers pouvant °tre dbéune |
T do6 unb anhuurt surmont ® doéune g Hisse$ dn kois op aspecsbasylermurnee r i e , d
pouvant dépasser une hauteurde 0.80m,et | 6 ensembl e de | a cl tture, 2 m,
T doéun eouple du kigaleg de teinte foncée, sur piquets métalliques fins ou boisou d 6 as p,ect Sir
doubl ® doéun traitement paysager respwamimnt | es

dense, arbustes ou arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...),

T déun assemblage de pot boa@wx @& a pp, eacttolhusdid n®ibladdsrneo u |
paysager respectant | e s aiel souphe iplds eusnoinsl d@nseagpustes out at i on
arbres plantés de maniére aléatoire en bosquets...).

Il est interdit de rajouter des dispositifs occultant autres que les panneaux de festonnage.

Léaspect du mur de c |lés fagades €es adnsiriictions. Ees nure qui @erseraibnpasmo ni e &
r®al i s®s en pierre de taille ou en moel tadiionels devr o
locaux dans leur teinte et leur aspect.

Les éléments en bois seront laissés naturels ou peints en harmonie avec les fagades des constructions, dans les mémes
teintes autorisées foncées et sobres : bordeaux, gris, gris-bleu, gris-vert, bleu, vert, brun, blanc cassé, blanc-gris... lls ne
recevront pas de vernis ou lasures brillants.

La teinte des portails doit étre en harmonie avec les fagades des constructions et les couleurs de menuiseries des
constructions et choisie dans les mémes teintes.

Les clétures traditionnelles, les grilles en ferronnerie ainsi que les portails et portillons doivent étre maintenus. Le
rempl acement ®ventuel des portails ou portillons do

Conformément au RéglemBuaicument graphiqgue,e mur ¢@¢odoeh ®g®ntae ti 19du de | &
Code del dur b doiti s°nter e conserv®, sauf destructi on ponct
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automobiles ou piétonniers ; le nombre de percements est limité en nombre et en largeur & un portail de 3,50 m et un

port i | Touslestradadx fiéalisés doivent concourir a sa mise en valeur dans le respect de ses caractéristiques

déor i gi asmectdeshmad t®e uEa,u xxé&)s. ddef f onadir ednevart a d°ut rmeurr, e ccoenl su
(méme hauteur, méme aspect des matériaux).

9 - ELEMENTS DE PAYSAGE A PROTEGER :

Les |jar di ns ettepaaducatesde Ménars eb ses jardins en terrasgestifiés au Réglement
Documents Graphiques comme constituant des éléments de paysage a protéger au titre des articles L.151-23 du Code
de | 0 u rddiventdtie ®nserés.

Toutefois, des travaux ayant pour effet de modifier ponctuellement leur configuration (abattage de quelques sujets...)
peuvent °tre autoris®s dans | edé&awdniaucdésuntonatieone
sanitaire du ou des sujets concernés.

Une telle autorisation ne peut étre en aucun cas délivrée pour une construction principale. Cette autorisation pourra étre
assortie de mesures ¢ ompe ntsnadasgeisc @rsc d el d rets aw emd ibrotbil
paysagére du site.

Au seindu parc du chateau de Méndas constructions nouvelles doivent étre positionnées de maniere a ne pas
remettre en cause les perspectives et les mises en scénes sur le monument ou les paysages ligériens.

ARTICLEN-12: REALISATION@IRES DE STATIONNEWE

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination, I'importance et la localisation des constructions doit étre
assuré en dehors de la voie publique.

En outre, dans le cas de constructions nouvelles accueillant du public et/ou des salariés, un aménagement destiné au
stationnement des vélos devra étre réalisé.

ARTICLEN-13: ESPACES LIBRESIRES DE JEUX ETIDESIRS ET DE PLANTBNS

L6i mpl ant at isdoirétre diueiée de mamiéresa préservec ati maxinmam les plantations existantes.

Tout projet de construction pr i ndaticoppartkrenpraggamméde ut e e x |
plantations participant de la qualité paysagére du site urbain ou rural environnant (bosquets, arbres de haute tige, arbres
fruitiers, haies...), sauf contrainte déordre techn
collectif ou de géothermie, vues sur les batiments remarquables et leurs alentours).

Pour les nouvelles plantations (haie, bosquet, arbre isolé...), les essences traditionnellement plantées sont a privilégier.
Par exemple : tilleul, platane, érable plane ou sycomore, marronnier, fruitier..., haies taillées de buis, de charmes, de
laurier-tin, viornes..., haies a caractére champétre (amélanchier, arbousier, cornouiller, aubépine, prunellier, noisetier,
spirée, corette, potentille, wégélia, variétés de viornes adaptées, lilas, seringuat, deutzia..., végétaux grimpants tels les
glycines, clématites, rosiers, bignones...

Par ailleurs, |l es ri sques doball ergies au pollen s
cantonnant les essences hautement allergénes (chénes, platanes, cyprés, noisetiers, bouleaux, coniféres, etc.) a
guel ques sujets. La pr®servation de |l a biodiversit

invasives » (ambroisie, buddléia, herbe de la Pampa, laurier-palme, renouées, rhododendron des parcs, robinier faux-
acacia, vigne vierge, sumac, raisin -~ d & A m® rlLds ltpies mgnospécifiques dg coniféres sont ainsi interdites.

Les aires de stationnement group® de plus de 10 v®nh

La perception des zonesdestoc k age et de d®pl!t ext®rieurespandai si bl es
mi se echddruvirreai t ement paysager adapt ®.

PLU de Ménars REGLEMENT Piéce écrite APPROBATION - JUILLET 2017



SECTIOR -POSSIBILITES MAXIMRABBCCUPATION DU SOL

ARTICLEN-14: COEFFICIENTODELC UPATION CHOL

Non réglementé.

SECTIONMd - PERFORMANCES ENERGES| ET ENVIRONNEMES ET INFRASTRBES ET RESEAUX

COMMUNICATION ELBRIRIES

ARTICLEN-15: OBLIGATIONS IMPOSEM3X CONSTRUCTIQNBAVAUXINSTALLATIONS ET AMBEMENTEN
MATIERE DE PERFORNMEBS| ENERGEUES ET ENVIRONEEWVALES

Non réglementé.

ARTICLEN-16: OBLIGATIONS IMPOSE&SX CONSTRUCTIQNRAVAUXINSTALLATIONS ET AMGEMENTEN
MATIERE'INFRASTRUCTURES EBRAUX DE COMMUNIONB ELECTRONIQUES

Dans le cas de constructions nouvellesoudec r ®ati on de voiri e, | 6arri ve®e de |
devra °tre anticip®e avec | a mise en place, |l ors de
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VI. ANNEXH : RETRAIFGONFLEMENT DES ARGILE

Le territoire intercommunal est concerné par le risque de mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse et a la

r®hydratation des sols (cf. carte figurant dans | e
doivent de respecter des obligatonsetd e s nor mes de construction dans | es

risques (article 1792 du Code civil, article L.111-1 3 du Code de | a construction et
cons®quences. 1 e s tctueraunerétade prédlaiderdd sel rafie detpouvar @rendreedes! | ® d 6 e

dispositions particulieres pour adapter les fondations de la construction aux caractéristiques du sol.

En outre, une étude géotechnique préalable a la construction est recommandée et permet de définir les prescriptions &

suivre afin doéassurer | a stabilit® des constaructi on
nature du sol, caractérisation du comportement vis-a-vis du phénoméne de retrait-gonflement des argiles, vérification de

la compatibilité entre le projet et le comportement du sol ainsi que son environnement immédiat.

Les recommandations pour les constructions sont les suivantes :

9 Réaliser les fondations appropriées :

E prévoir des fondations continues, aimée s et b ®t onn®es ~ pleine fouil
0.80 “ 1.20 m en fonction de | a sensibilit®
devrait étre de 1.20 m) ;

E assurer | d6homog®n®it® domtecrage des fondati on

E éviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers porteurs sur vide sanitaire aux

dallages sur terre-pleine.

9 Consolider les murs porteurs et désolidariser les batiments accolés :

E prévoir des chainages horizontaux (hautetbas)et verti caux (poteaux dbang
E prévoir des joints de rupture sur toute la hauteur entre les batiments accolés fondés différemment ou
exercant des charges variables.
T Eviter |l es variations | ocalis®es ddéohumidit®
E éviterlesinfitat i ons déeaux pluviales °~ proximit® des
E assurer | 06®tanch®i t® des canalisations enterr
E  éviter les pompages & usage domestique ;
E envisager | a mise en place doédun dispositif as
i Prendedes pr®cautions | ors de | a plantation dobéarbr
E ®viter de planter des arbres avidesacinegspeau = [
E proc®der ~ |1 6®l agage r®gulier des plantations
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VIl. ANNEXE : LEXIQUE

NB: Ce lexique est inEré et adaptéle diversPLUapprouvé et notamment celui deegré (49)éalisé par
| agence CI TADI A

ACCES
£]1 ®ment de | a desserte doune ewiepubliq® et in®parelle. Unracees : | 6ac
peut étre un porche ou unport a i | ; sa |l argeur (pour | e passage du v
de |l a voie situ®e ° | 6int®rieur de | dunit® fonci re
ACROTERE
Couronnement pl ac®-terlrasp®r i;pH ®raica odtodeieterrasteauitt U r epar
son pourtour ; elle peut servirdegarde-c or ps | or sque | a terrasse est access
de r ®f ®rence pour | 6application des r gl esPLble haut

pour les toitures terrasse.

AFFOUILLEMENT ET EXBSEMENT

Modifications du niveau du sol par déblai ou remblai.

ANNEXE
Local secondaire, y compris abris de jardin, sans communication avec le batiment principal, constituant une dépendance
auneconst ruction principale (remise, piscine, garageé).
La notion doébannexe se d®finit par |l e |Iien dodébusage
gar age, un abri de jardin, une ringcidrbéd,abettad i vantd ai
leur usage est limitativement lié et complémentaire & cette destination. Dés lors que sont autorisées certaines 7
destinations principales sont ®gal ement I@tthents s, sau

annexes correspondants.

BARDAGE
Technique qui consiste & assembler des piéces métalliques ou de bois ou autre matériau par bandes verticales ou
horizontales sur une ossature.
BATIMENT
Tout ouvrage durable construit au-dessus du niveaudusol,” | &6i nt ®r i eur duquel | 6 homme
offre une protection au moins partielle contre les agressions des éléments naturels extérieurs.
CHANGEMENT DE DESTIOA

Transformation de | 60occup a ttavannExemple : gchnge adricale trahdosndei nat i on
en habitation.

CHAsSIS
Cadre, en m®tal ou en bois, dbébun ouvrage menui s®, f
CLOTURES
Di spositif situ® entre |l a |limite de ladrapartjlalife f onci
avec |l es parcelles qui [ ui sont cont i g3urdederitérey ant po

les clbtures sont soumises a déclaration.
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CONSTRUCTIONS A USAGE@DMMERCE

Constructions destinées aabriterd e s act i vi t ®s ®conomi ques dbdachat et de

CONSTRUCTIONS A USAGERTISANAT

Constructions destinées a abriter des activités économiques de fabrication ou de commercialisation exercées par des
travailleurs manuels, seulsouave ¢ | 6 ai de ddslaridseur famill e ou

CONSTRUTONS A USAGE INDREEL

Constructions destinées a abriter des activités économiques de fabrication de produits commercialisables a partir de
matiéres brutes.

CONSTRUCTIONS A USAEEBUREAUX

Constructions destinées a abriter parexempled es act i vi t ®s ®conomi ques de dir e
déi ng®nieri e, de traitement m®canographique ou dbéi
di recti on g ®sa ®ervieed généradxdinanciees, juedigues et @rmpmerciaux.

CONSTRUCTIONS ET INSATIONS NECESS/ASREJX SERVES PUBLICS OUNTERET PUBLIC
Toutes |l es constructions destin®es “ unDhanssqeedesi ce pu

constructions destinées a un service équivalent mais exercé par une personne privée (ex : clinique privée, école privée,
etc.). Elles peuvent recouvrir les destinations correspondant aux catégories suivantes :

9 les locaux affectés aux services publics municipaux, départementaux, régionaux ou nationaux qui accueillent le
public,

les créches et haltes garderies,

les établissements d'enseignement maternel, primaire et secondaire,

les établissements universitaires, y compris les locaux affectés a la recherche, et d'enseignement supérieur,

les établissements de santé : hdpitaux (y compris les locaux affectés a la recherche), cliniques, dispensaires,
centres de court et moyen séjour, résidences médicalisées...,

les établissements d'action sociale,

les établissements culturels et les salles de spectacle spécialement aménagées de fagon permanente pour y
donner des concerts, des spectacles de variétés ou des représentations d'art dramatique, lyrique ou
chorégraphique,

9 les établissements sportifs,
les lieux de culte,

9 les constructions et installations techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports, postes,
fluides, énergie, télécommunications, ...) et aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des
déchets, centres cuiseurs...),

9 les locaux destinés a héberger des entreprises dans le cadre d'une politique de soutien a I'emploi (hotels
d'activité, pépiniéres, incubateurs).

= =4 -4 A

= =4

=

EXTENSIOBWNE CONSTRUCTION

Augmentation du vol ume dountealceo nosu rpuacrttiioenl leex,i spaarnt &
au sol ou par affouillement du sol. Les régles du PLUi peuvent-étre différentes s'il s'agit d'une extension ou d'une

construction neuve. ElI'les ont pour obutdbodgr amrdipsassen
déam®l i oration de ces bO©ti ments dans des proportic
autoriser | a reconstruction ou une augmentation de
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FACADE

Cotétdelaconstruction donnant sur une | imite parcell aire
a distance mais en vis-a-vis de cette limite. Un pignon constitue une facade.

HEBERGEMENT HOTELIER

Comprend les hotels et les résidences de tourisme. Une résidence de tourisme est un établissement commercial

déh®bergement cl ass®, faisant | 6objet dbébune expl oi
homog ne de chambres ou do a plgstises ou gviioanaires,soffernee lacdtioh ® s , di
pour une occupation © |l a journ®e, “ |l a semaine ou a

LIMITEDE VOIE OUWIEMPRISE PUBLIQUE

Ligne de s®parati on éehetdoma@nepublc t errain dbéassiette du |

LIMITE SEPARATIVE

Ligne de séparatonc onst i t u®e par | es |l imites du terrain dbass
voie ou une emprise publique.
Une limite séparative latérale est une limite séparative do n t | Gune des extr®mit®s est
déemprise publiqgue. La | imite s®parative arri re o
publique.
LOGEMENT
Unttd 6habitation, indithi duell e ou doéun ensemble col | e
LUCARNE 79
Quverture en toiture permettant | 6®cl airage de comk
I ui est propre et |l a baie de fen°tre ou dobéacc s est
MODENATURE
Traitement ornemental de certains éléments structurels d'un édifice pour en exprimer la plastique (moulures, corniche
sculptée...)
\VOIE
Toutee mpri se, existante ou ° cr®er dans | e cathme doéun
Cette notion recouvre aussi tout espace 7 caract re
Cette d®finition sbéapplique ° |l ensemble des voies

voies réservées spécifiquement aux piétons et cycles.
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